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Valkommen till
Tegefjall Lingonet 2




Fria vyer och ski in/ski out

Tegefjall Lingonet 2, Are

Valkommen till en genomtankt och smakfull
bostadsfastighet med ett av Tegefjalls mest
eftertraktade ldagen. Hogt belagen pa en
insynsskyddad tomt med ett svarslaget lage med
ski in/ski out och en hanforande panoramautsikt
over fjallvarlden och Aresjb‘n. Har erbjuds ett
boende dar arkitektur, komfort och natur
samspelar pa basta satt.

Den generdsa huvudbostaden praglas av
genomtankta materialval, stora fonsterpartier
och en fantastisk rymd. Har mots du av ett

imponerande allrum med 6,5 meters takhojd,

vacker murad oppen spis, gediget betonggolv
och stora glaspartier med hanforande utsikt. Har
nas den rymliga terrassen med spabad och fri,
milsvid utsikt over fjall och sjo.

Forutom tre sovrum samt extra allrum pa loft
erbjuder dessutom bostaden en spaavdelning
med bastu och relax med fantastiska vyer samt

direktaccess ut till balkongens spabad.

| souterrangplanet finns tva fullt utrustade
lagenheter om cirka 50 kvm vardera, vilket
skapar ett bekvamt boende for familj och gaster



N

eller mycket goda mojligheter till attraktiva
hyresintékter. Bada ldgenheterna rymmer
allrum och kok med stora glaspartier och rymlig
balkong med utsikt. Har finns aven sovrum med
kladkammare samt badrum med bastu och
tvattmaskin. Bdda bostaderna har skidférrad
plus forrad i separat byggnad.

Ett boende som kombinerar exklusiv livskvalitet
med en stark investeringsmojlighet, I ett av Ares
mest uppskattade omraden med nérhet till

skidakning, vandring och allt fjallen har att
erbjuda.

Pris
Hogstbjudande.

Antal rum
9 rum

Boarea
250 kvm

Tomtarea
1296 kvm

Byggar
2009

Ansvarig maklare

Cecilia Edfeldt 073-066 33 03
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Bostadsfakta

Spektakular utsikt, hisnande takhojd och en komplett spaavdelning, ett fjallboende utover det

vanliga. Har far du allt du kan 6nska av fjallvarlden, samtidigt som tva separata lagenheter
skapar plats for flera generationer eller mojliggor mycket attraktiva hyresintakter.

Fakta

Bostadstyp: Smahus

Fastighetsbeteckning: ARE ARE-BERGE 2:71

Typkod: 220 - Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Adress: Tegefjall Lingonet 2, 83798 Are
Forsamling: Are

Antal rum: 9 varav 5 sovrum.
Boarea: 250 kvm
Boarea enligt Lantmateriet

Tomtarea: Totalt 1 296 kvm.
Tomtarea enligt Lantmateriet

Ekonomi
Pris 16 000 000 kr, Hogstbjudande.

Taxering: 8 703 000 kr (Faststallt) gjort &r 2024 varav
byggnad 5 600 000 kr och

mark 3 103 000 kr.

Varderingsar: 2009

Pantbrev
5 st inteckningar pa totalt 5 942 500 kr

Drift

Totalt 97 366 kr med 4 personer i hushéllet varav
kostnaden &r fordelat pa.

Forsakring 10 900 kr

Sotning 750 kr

Samfallighetsavgift 45 000 kr

Uppvarmning 40 716 kr,

(I kostnad for samfallighet ingar vatten/avlopp, renhallning
och skétsel vag. | kostnad for uppvarmning ingar
hushallsel)

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om
du vill ha hjalp med att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Byggnad

Byggnadstyp: 2 plan i souterrang plus loft
Byggéar: 2009

Standardpoang: 32

Byggnadssatt

Mark: Sten

Grund: Plintar

Grundmur: Betong

Stomme: Tra

Bjalkslag: Betong

Fasadtyp: Trafasad

Utvandiga platarbeten: Galvaniserad malad plat
Takbekladnad: Takpapp

Fonster: 3-glasfonster isoler

Vatten: Kommunalt vatten aret om
Avlopp: Kommunalt avlopp

Ventilation: Mekanisk franluft, inspekterat
Huvudsakring: 20 A

Uppvarmning
Bergvarme, vattenburen golvwarme

Renoveringar
Ommélning

Tv/internet
Fiber

Ovriga byggnader

Fristdende forradsbyggnad oster om huvudbyggnad.

Rattigheter/belastningar

Planer och bestammelser: ,&re—berge 2:61 m fl,tegenova
etapp ii, Detaljplan (Beslutsdatum: 2003-06-18, Senast
andrad: 2021-04-23) (Gemensamhetsanlaggning).

ARE TOTTEN GA:1: Gemensamhetsanlaggning (ARE
ARE-BERGE GA:15).
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