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Fjallvilla med plats for manga
Lodings vag 1,Are

Valkommen till denna hemtrevliga villa om 150
kvm* med 7 rum fordelade pa tva plan plus ett
mysigt loft - perfekt som tv-rum, gastrum eller
barnens egna vaning. Har bor du med nérhet till
bade skiddkning, skolbuss och service - bara 5
minuter med bil till Are by.

Huset rymmer fem sovrum, tva helkaklade

badrum - varav ett med relaxdel och bastu for
avkoppling efter skidturen - och valplanerade
sallskapsytor med dppet trivsamt allrum. Den
generosa takhojden och stora fonsterpartier |

kok och allrum ger ett ljust och luftigt intryck
med utsikt mot Aresjb’n och fjallen. Stor hall i
entréplan och i nedre plan finns aven groventré
samt tvattstuga med tvattpelare, tvattho och
torkskdp. Huset varms upp med vattenburen
golvvarme i alla plan

Den perfekta fjallbasen for dig som soker
funktion, komfort och narhet till allt - bade for

aret runt-boende och for fjallsemester med hela
familjen.



*Boa 129,5kvm + 21 kvm bia.

Pris
8 600 000 kr, Hogstbjudande.

Antal rum
7 rum

Boarea
129.5 kvm

Biarea
21 kvm

Tomtarea
573 kvm

Byggar
2021

Ansvarig maklare
Cecilia Edfeldt



Rumsbeskrivning

Entréplan

HALL

Entré till stor hall med gott om plats for férvaring. Gratt
klinker pa golv och mélade vaggar i grd ton. | hallens
forlangning mot sovavdelning finns garderob och stadskap
infallda. Hallmobel fran STRING och férvaring under
trappa ingar ej, gar att kopa loss.

SOVRUM 1

Sovrum med plats for dubbelsang och har finns dven
kladkammare. Trestavsparkett p& golv samt mélade
vaggar i gréa ton.

SOVRUM 2
Trestavsparkett p& golv samt mélade véggar i gra ton.

SOVRUM 3
Trestavsparkett p& golv samt mélade vdggar i bla ton.

ALLRUM/KOK

Mycket trivsamt allrum med hogt | tak och fonster i tre
vaderstreck. Kdket frdn VEDUM gar i dov ljusgra/gron
med ljus bankskiva och gront marmorkakel i
hexagonmanster. Har finns vitvaror sdsom ugn,
induktionshall samt integrerad kyl/frys och diskmaskin.
Har finns aven mobil koks6 och braskamin samt utgang
till balkongen. Trestavsparkett pa golv samt malade
vaggar i gréa ton.

BADRUM

Mycket fint badrum med stora kakel/klinker-plattor i gratt.
Har finns takdusch med glasvaggar, wc, handdukstork
samt tvattsall med kommod och spegelskap.



Loft

Plats for bade sang, skrivbord och tv-hérna. Fonster i tva
vaderstreck och har finns mojlighet att inreda tva
ytterligare rum - perfekt for exempelvis separat gastrum
och hemmakontor Trestavsparkett pa golv samt malade
vaggar i gréa ton.

Nedre plan
HALL
Groventré frén altan till hall med plats for klader och skor.

SOVRUM 4/KONTOR
Har finns garderob, trestavsparkett pa golv samt malade
vaggar i gra ton.

SOVRUM 5
Trestavsparkett p& golv samt méalade véggar i gra ton.

BADRUM/BASTU
Rymligt och mycket fint badrum med stora kakel/klinker-
plattor i gratt. Har finns takdusch med glasvaggar, wc,

handdukstork, tvattsall med kommod och

spegelskdp samt bastu och relaxhérna.

TVATTSTUGA

Tvattstugan ar utrustad med tvattmaskin, torktumlare,
torkskdp samt tvattho. Har finns dven
frénluftsvarmepumpen och en fristdende frysbox (ingér ej i
forsaljning med gar att képa loss). Klinker pa goly, (stora
gra plattor) samt malade vaggar.

Balkong/uteplats




Bostadsfakta

Familjevanlig villa med 7 rum och gangavstand till skidakning, ridning, skolbuss och service.
Endast 5 minuter till Are by, en komplett fjallbostad med plats fér bade avkoppling och

aventyr!

Fakta

Bostadstyp: Smahus

Kategori: Villa,

Fastighetsbeteckning: ARE ARE-SVEDJE 1:355

Typkod: 220 - Smahusenhet, heladrsbostad for 1-2 familjer

Adress: Lodings vag 1, 83797 Are
Forsamling: Are

Antal rum: 7 varav b - 6 sovrum.
Boarea: 129.5 kvm

Biarea: 21 kvm

Boarea enligt Matning

(Area enligt fastighetsutdrag: boareal1ékvm och biarea
25kvm)

Tomtarea: Totalt 573 kvm.
Tomtarea enligt Lantmateriet

Ekonomi
Pris 8 600 000 kr, Hogstbjudande.

Taxering: 4 703 000 kr (Faststallt) gjort ar 2024 varav
byggnad 3 211 000 kr och

mark 1 492 000 kr.

Varderingsar: 2021

Pantbrev
4 st inteckningar pé totalt 5403000 kr

Drift

Totalt 43 100 kr med 5 personer i hushallet varav
kostnaden &r fordelat pa.

Forsakring 7 800 kr, Samfallighetsavgift 17 000 kr,
Uppvarmning 18 300 kr,

| kostnad for uppvarmning ingdr aven hushallsel.
| kostnad for samfallighet ingar &ven vatten, avlopp och

renhdllning (sophamtning].

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om

du vill ha hjalp med att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Byggnad

Byggnadstyp: 2 plan i souterrang plus loft
Byggar: 2021

Standardpoang: 30

Byggnadssatt

Grund: Betongplatta med golvwvarme

Stomme: Tra

Bjalkslag: Tra

Fasadtyp: Liggande timmerpanel, betong i sutterrangplan
Takbekladnad: Takplat prefabricerad falsplat svart
Fonster: Vitmalade 3-glas superenergi

Vatten: Kommunalt vatten aret om

Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Vattenburen golwarme i alla véningsplan via
frénluftsvarmepump

Tv/internet
Fiber

Energideklaration

Utford 2025-05-19

Energiprestanda, primarenergital:

114 kWh/m?

Energiklass D

Specifik energianvandning: 96 kWh/m?2

Rattigheter/belastningar
Gemensamhetsanldggning: ARE ARE-SVEDJE GA:15
(Gemensamhetsanlaggning).

ARE ARE-SVEDJE GA:6: Planer och bestammelser
(Nybyggnad av bostéder i are-svedje.&re svedje 1:307,
Detaljplan (Beslutsdatum: 2005-12-14,
Registreringsdatum: 2007-09-19, Senast andrad:
2020-12-03)).



Entréplan

Nedre plan
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