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Beskrivning

Planan innehaller 83 tomtar dér huvuddelen har
en storlek pd B0O - 1000 kvm. Nigon enstaks
runi 700 kvm sami nigra stme lomisr

med uibkad byggriit

Minsta tomibredd ca 30 m. Dérigencm erhills
an nagol glesare karaktr n angriineands
axploatering Inom kv Rilven dir
tomthredden | snitt fir ca 25 m.

Byporitt pd max 25 % av lomtarean, tvll
vaningar inkl sluttningsvéning, dinuiiver
Inredningsbar vind.

Max 4 ightomtplats,
Féir de sttre tomtema 6 Igh/tomipists.

Brada vigomridan som madger plats fr
sidolutning med slinter och skimingar samt
uppbankning far minskal sprngringsdup fir

VA ladning. Marken utghrs av el tunnt lager
grovblockigl moriinticks pé berg med Brekomst
av yliigt barg inom vissa delar av omrideld.
Huvuddelsn av myrmarkan &r fasl, relalivi grund
och | huvudsak bevuxen mad bibksly. Del innebér
att de pd karian markerade grinsema mellan myr
och fastare skogbevisen mark | prakiiken of &r
sérsilt tydiga.

Frén de alira flasta tomiema har man on
fantastisk utsiki &ver Aredalan, Renfialist
och Areskutan.

Friytor och passager r placerade sé aft man it
ska kunna nd dan planerade skidnadfarsn fin
Fiirbargel, bade Ul och frin omnidet.

De siora tomterna skapar Hlisammans mad
genomkorsands naturmarksirdk an ndrhat il
skog och myr som hittils inks varit

vanligt inom explostering | Aredalen.
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Laga kraftbevis

Kommunstyrelsen har den;12 november 2003 antagit detaljplan for Are Svedje 1:140
Are Bjornen Ostra kv Bavern, Are kommun.

D& kommunens beslut om antagande inte har Gverklagats enligt 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 23 december 2003.

o ﬂm

Bjofn Reuterswiérd g} .

férv chef tillika stadsarkitekt (-’{—{ew&m cﬂ))"—\_.__
Gudrun Larsson
assistent

Detaljplanen har andrats
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Snmhﬂ[liplan:ring :
och hoende
Christina Nilsson
Are kommun
Kommunstyrelsen
Box 201 _
83005 JARPEN
/
_#
Beslut om provning enligt PBL ’

Kommunstyrelsen har den 12 november 2003 antagit detaljplan for
Are Svedje 1:140 m fl i Are kommun.

Lénsstyrelsen har den 11 december 2003 enligt 12 kap 2 § PBL
‘beslutat att inte prova kommunstyrelsens antagandebeslut sivitt
avser provning enligt 12 kap | § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir Lansstyrelsens bes!ut om prﬁvmng inte

overklagas.
/{jnsnna Nllssnn M /if'
Mana Nilsson
Kopia:
Ulf Alexandersson AB, Mariedal, 832 51 Froson
Lantmiterimyndigheten, Fastighetsreg. Box 366, 831 25 Osd
Samhallsplanering och boende
Akten
Postadress . Bestiksadress Telefon Telefax E-post
831 86 OSTERSUND Kipmangatan 21 063-14 60 00 063-122112 - christina nilsson@z lst.se
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Detaljplan fér kv Bivern, Are Bjrnen, Svedje 1:140

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestimmelser. Till detaljplanen hor:
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, illustration, grundkarta samt fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVYUDDRAG _

Detaljplanen syftar till att tillskapa mark for ny fritidsbebyggelse inom :
exploateringsfastigheten Svedje 1:140 beligen i &stra delen av Are Bj6rnen. Planen ansluter
ull angransande boendeomriden inom kvarteret Riven. For fastigheten har planférslag
tidigare upprittats ar 199 1som var utstillt och godkant av byggnadsnamnden men fordes pa
davarande markigarens begiran ej till kommunstyrelsen for antagande.

PLANDATA

Ligesbestimning, areal och markigarférhallanden

Planomradet ar beliaget oster om kvarteret Riven i Bjornen och omfattar huvudde‘len av
exploateringsfastigheten Svedje 1:140. Planomridet omfattar ca 13,5 ha. Marken &gs av Lars
och Yvonne Thunell, Stockholm. Omridets beligenhet framgar av kartbilden pi nista sida.

Avvigning enligt miljobalken

Planomridet ir beliget inom den del av Aredalen som utgér riksintresse for
kulturminnesvarden runt Bjornange-Saa enligt kap 3 i miljobalken. Avgrinsningen ar
oversiktlig och virdekarnan utgors av det 6ppna jordbrukslandskapet i dalgingen.
Planomridet berors ocksd av riksintresse for turism och friluftsliv enligt kap 4 miljébalken.
Den i planen forslagna markanvindningen bedéms stimma vil éverens med riksintresset for
turism och friluftsliv och inte patagligt piverka riksintresset for kulturminnesvarden,

Ovemlktllga planer

For Aredalen finns en av kommunfullmakeige antagen overslktsplan Enligt denna plan utgdr
planomradet ett framtida expansionsomride for turistiskt boende. | Gversiktsplanen
‘redovisas ocksd utrymmen for tillkommande lift med nedfarter beligen i omedelbar
anslutning till kvarteret Raven. Nagon ny lift &r numera dock inte aktuell att bygga ut i detta
omride enligt Gversiktsplanen, Sedan den upprittades i slutet av 1980-talet har
forutsdteningarna och principerna for fortsate liftutbyggnad vasentligt andrats. Nu byggs firre
och mer strategiskt placerade liftar med betydligt hdgre kapacitet och en utbyggnad av
liftsystemet pd Forberget ar darfor ej lingre aktuellt i det tidigare foreslagna laget. Utrymme
for skidnedfart/skidvig bor dock bibehdllas.

Utdrag ur Gversiktsplanekartan redovisas pd nista sida dar ocksi planomridet markerats.

Detaljplaner

Den norra delen av planomridet omfattas av antagen detaljplan (omride for skidnedfart och
lift). Aven den &stligaste infarten omfattas av gillande plan (infart). Fér den sédra delen av
planomradet har forslag till detaljplan tidigare upprittats men inte antagits.
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Utdrag ur Gversiktsplan for Aredalen

. P =
Program .
D4 planforslaget i huvuddrag stimmer Gverens med oversiktsplanen for Aredalen bedoms
inte ndgon sirskild programfas enligt PBL:s regler nodvindig.

Foljande kan ses som program/underlag for planarbetet:

| Areomridet finns ett stort utbud av ligenheter eller fritidshus pd relativt smi tomer.
Planarbetet ar inriktat mot atx tillskapa ett tomtomride av hog kvalitet och darfor foreslds

_genomgaende ndgot storre tomter an det som hittills varic vanligt forekommande. Denna

exploateringsprincip harmonierar ocksa val med omradets nigot mosaikartade natur med
inslag av minga sma myrar. Huvuddelen av tomterna foreslés ligga runt 1000 m’. Dessutom
foreslds nigra enstaka storre tomter bl a vid vagslut. Mellan exploateringsomridet och
befintlig bebyggelse i kvarteret Raven reserveras utrymme for en skidnedfart frin Forberget.
Omriadets dillfartsvagar placeras i nedre delen av exploateringsomridet samt forses med
skidtunnlar med planskild korsning med skidnedfarten.

Miljokonsekvenser

Planen innebar att etr tidigare obebyggt skogbeklatt omride nu tas i ansprik for
exploatering. Planen ir utformad si acc de storre myrarna och vidtmarkerna lamnas
opaverkade liksom en storre bick som passerar genom omridet. Lutningsmissigt piminner
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omradet om intilliggande redan utbyggda omraden, men kommer att erhilla en nigot ligre
exploateringsgrad. Huvuddelen av emridet har ydigt berg, vilket innebir att nigon rasrisk
overhuvudtaget inte finns inom det nya planomridet. Den overgripande avvigningen mellan
vilka omraden som skall tillitas att exploateras och vilka omriden som skall férbli obebyggda
har gjorts i den férdjupade Gversiktsplanen fér Aredalen. Planen bedéms mot bakgrund av
ovanstiende inte medféra nigon pitaglig pAverkan pd miljén varfér ingen sirskild
miljokonsekvensbeskrivning har ansetts nodvandig att uppratta.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur .

Mark och vegetation

Planomradet utgérs av en sydvistsluttning pd Foérberget med en relativt kraftig lutning i
nedre delen av omridet. Den nedre delen dr beligen pd + 570 m 6 h och den &vre pi + 635
m & h. Fran hela planomridet har man utsikt éver Aresjén och omgivande fjill med
Areskutan i centrum. Omridet o awssc

utgdrs av orord skogsmark med
inslag av mindre myrmarker.
Skogen ir relativt tit och utgors
av huvudsakligen av gran (se
bilden) med inslag av l6vskog.

. Den bick som rinner genom
omradet avvattnar delar av
ovanférliggande sluttning. Bicken
ir vattenférande dret runt och
bibehills i hela sin strickning. Pi
nagra platser korsas backen av
vigar inom omriadet. Trummor
dimensioneras med hinsyn till
befintlig vattenféring med sarskilt
beaktande av virfloden och andra
héga floden.

Huvuddelen av planomradets myromraden bibehills férutom nigra enstaka sma och grunda
myrar som bedtmts kunna utgéra delar av tomtmark.

Skogen inom omriden betecknade NATUR skall bevaras. Endast naturvirdande skétsel fir
utféras. -

Geotekniska farhdllonden .

Infor tidigare planarbeten inom omradet utfordes en oversiktlig markinventering. Av denna
framgir att marken utgdrs av ett tunt grovblockig morinticke pd berg med forekomst av
ytligt berg inom vissa delar. Huvuddelen av myrmarken ir fast, relativt grund och i huvudsak
bevuxen med bjorksly.

Fornldmningar
Inga kianda fornlamningar finns inom omridet.

/2




5

Detaljplan fér kv Bivern, Are Bjornen, Svedje 1:140

Bebyggelseomriden

Planomridet skall i sin helhet anviindas for wristiskt boende. Planens intentioner @r att kunna
erbjuda ett varierat utbud av tomter med huvuddelen runt 800 -1000 m’, nigra enstaka runt
700 m’ samt ndgra storre tomter. Minsta tilliten tomtstorlek anges till 650 m’ for nigra
enstaka tomter. Huvuddelen av tomterna kommer att bli storre genom att tomtbredden
mot vig for de flesta tomterna féreslis vara ca 30 m. Darigenom erhdlls en glesare karaktir
pd planomridet dn angrinsande bebyggelse inom kvarteret Raven dir tomtbredden ligger pd
24-26 m. Varje tomt ges en flexibel byggratt pa maximalt 25% av tomtarean med max 4
Igh/tomt. Fér de storre tomterna utokas byggritten ytterligare. Planbestammelser om
tomtstorlek och maximalt antal tillitna tomter inom resp omride liser den maximalt mojliga
exploateringen inom planen, i princip i verensstammelse med illustrationen.

Varje normalstor tomtplats foreslas fa bebyggas med hus i tva vaningar inklusive
sluttningsvining samt darutover inredningsbar vind. Varje normalstor tomtplats fir innehalla
max fyra lagenheter, de storre sex lagenheter.

Genom att vagbredden ar |5 m mot vanligtvis forekommande 12 m foreslds att
forgirdsmarken (prickat omride) mot viig anges till 4,5 m. Det totala avstindet mellan
kérbana och byggnad blir anda tillrackligt for t ex parkering.

| planen har ocksd en mindre utékning av Svedje 1:176 tagits med. Tomten ar beligen mellan
de bida nya infarterna och genom utokningen av tomten till ca 1700 kvm kan den bebyggas
med tva hus,

Hogst upp | omridet ingdr en mindre del av Svedje 2:28 i planen omfattande omride for
* hégreservoar samt tva tomter mellan de planerade vagarna.

Friytor
Utrymmet mellan tomtmarken &r alimén platsmark med beteckningen "NATUR". Dessa
friytor dr placerade si att man law skall kunna nd angransande skidnedfart samt omgivande
skogsmark. Planens utformning medger att man fran den illustrerade skidnedfarteni *
omridets vistra del kan glida till huvuddelen av tomterna inom omridet, antingen inom
angivna friytor eller i anslutning till vigmarken inom omridet: De stora tomterna skapar
tillsammans med de genomkorsande naturmarksstriken en narhet till skog- och myrmark pa
ett sitt som hittills inte varit vanligt inom exploateringsomriden | Aredalen. Striken och de
orérda myromradena inom planomridet innebdr att man latt kan nd omgivande terring till
fots eller pa skidor ifran varje tomtplats inom omradet

Gator och trafik

Omrédet trafikmatas frin befintlig vig nedanfér kvarteret Raven och lllern med tvi nya
vigar. Dels en kortare anslutning i nedre delen, i samma lige som i nu gillande plan. Dels en
huvudinfart i kurvan nedom Svedije 1:150. Skidnedfarten leds under bagge vaganslutningarna
pi platser med befintlig ravin eller inom omride som fordrar uppfylinad for att en acceprabel
lutning p vdgen skall uppnis. Vagbredden foreslis vara 6 m for huvudvagen in i och
genomomridet samt 5 m for ovriga vigar. Bredden pd vagomradena ir genomgiende minst
I5 m, vilket medger erforderliga slanter och skarningar i sidolutande terriang utan att
inkrikta pa tomtmark. Bredden medger ocksi att man kan vilja att banka upp végen for att
erhdlla tillricklig tickning over VA ledningar utan att behova sprianga alltfor djupt. Vdgarna ar
placerade s att de maximalt lutar 10%, ofta betydligt mindre.
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Huvudvégen samt den véstra lokalvagen kan férlangas in pd angransande fastighet om denna
blir foremal for exploatering i framtiden. Fastighetsagaren till Svedje 1:140 vill hilla nere
trafiken pd Gvriga lokalvigar for att sikerstilla kvaliteten pa boendemiljon med sa lite trafik
som mojligt. Darfér foreslis att huvuddelen av trafiken till Harbossta 1:140 kanaliseras via en
vig igenom Svedje 1:140,

Vigarna foreslds ingd i de dvriga allminna vignitet i Are Bjérnens turistomride. Parkering
- inom omridet anordnas inom respektive tomtplats. Minst en bilplats per lagenhet tillskapas,
vilket bevakas i samband med bygglovprévningen.

Skidnedfart mm

Mellan befintlig bebyggelse och det nya planomradet reserveras utrymme for en
tillkommande skidnedfart/skidvig. Skidvigen foreslds utgora allman platsmark (naturomrade)
med sarskild beteckning "skidvag".

Genom den planerade skidnedfarten frian Forberget erlﬁlf; goda anslutningar bade dll och
frin Ares skidsystem. Dessutom finns flera naturliga skidstrik frin Férberget, genom
planomradet samt mot skidnedfarten.

En uthyggn::nd av planomrédet torde 6ka forutsittningarna act f till stdnd en forbacering av
lifeférbindelserna mot Are via Sadeln. :

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

All ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunens va-nit via det gemensamma
ledningsnitet inom Are Bjérnen. Huvudledningen till tomterna placeras huvudsakligen lings
matarvigar eller inom naturmark. Till planen har upprattats en sarskild Sversikeligt VA
utredning som visar ledningsstrik, plats for tryckstegring samt hogreservoar. Denna placeras
p4 arrenderad mark ovanfér planomridet. Etapp | (se karta i genomforande) kan
genomforas med tryckstegring for vattenforsorjningen. En utbyggnad av etapp 2 fordrar att
hogreservoaren anlaggs.

El

Omridet matas med el frin befintligt elnit (luftledning) som idag slutar inom kv Raven, strax
vister om planomridet, Alla elledningar inom planomridet forlaggs i vigmark eller NATUR
omride, Erforderliga utrymmen for natstationer redovisas pi plankartan. Elférsériningen dill
respektive tomtplats forliggs ocksd i mark.

Védrme
Bebyggelsen kommer act uppvirmas individuellt.

Avfall

All hantering av hushallsavfall ar centraliserad till en fér Are Bjérnen gemensam
uppsamlingsplats i anslutning till huvudvigen. Den ingér i samfailigheten. Genom utvidgningen
av samfilligheten kommer renhéliningen att omfarta dven det nya planomridet. Centralt i nya
planomridet reserveras utrymme for renhiliningscontainrar som komplettering till befintig

- anlaggning.
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_GENOMF@RANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning
Fastighetsagarna Lars och Yvonne Thunell ansvarar fér omradets detaljplanliggning.

Fastighetsigarna Lars och Yvonne Thunell ansvarar fér utbyggnaden av vigar, vatten och
avlopp, brandposter samt el inom omridet. Efter besiktning och godkidnnande fran
samfilligheten och éverldimnande av gillande relationsritningar och skétselinstruktioner
dvertar samfilligheten de utforda anlidggningar. Tomtmarken forsiljs till enskilda, som
darefter ansvarar for att tomterna bebyggs.

Skidvagen inom naturmarken byggs ut i samrad mellan AR.E. AB. Ansvarsfrigan for
skidvigens drift och lingsiktiga underhill fir diskuteras vidare mellan exploatéren och A.RE.
~ AB och regleras i exploateringsavtalet.. '

Gemensamhetsanliggning _ .

Tillkommande vigar och VA ledningar samt plats for renhillning infogas efter utbyggnad och
besiktning i den for hela Are Bjérnen stora gemensamhetsanliggningen ga 9. Inom ramen for
tidigare forrittning finns utrymme for 500 tillkommande ligenheter inom Svedje 1:140.

Huvudman fér allmin plats
Kommunen ar inte huvudman for allméanplatsmark inom omradet.

Etappindelning

Planen 4r utformad si atc den medger en etappvis utbyggnad. P4 kartan nedan illustreras en
tankbar etappindelning. Exploateringsavtalet med kommunen bor utformas sa att det
mojliggdr en etappvis utbyggnad av omridet. - :




|
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Tidplan

Detaljplanen beriknas stillas ut under hésten 2003 och beriknas kunna antas under i slutet
pa 2003. Under forutsitning ate planen vinner laga kraft berdknas vigar, vatten och aviopp
mm bérja byggas ut viren 2004.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar tio 4r och bérjar nar planen vunnit laga kraft.

Exploateringsavtal mm
Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen och Lars och Yvonne Thunell.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Avstyckningen av de enskilda tomterna genomférs etappvis aliteftersom omridet byggs ut.

Gemensamhetsanliggning

Omridets vigar och va-ledningar mm samt skotsel av naturmarken regleras efter besiktning
och godkinnande genom férrattning in i den befintliga gemensamheuanlaggningen for Are
Bjornen.

Ekonomiska fragor
Lars Thunell svarar for kostnaden fér utbyggnaden av vigar, va-ledningar mm.

TEKNISKA FRAGOR

Brandskydd

Insatstiden for riddningsstyrka till omrddet kan beriknas till 20 minuter vid normala
forhdllanden man kan under ogynnsamma betingelse bli berydligt langre, speciellt med tanke
pa de vaglutningar som férekommer. Tomtstorleken innebir dock en relativt gles
exploatering dar minimiavstindet pd 8 m mellan respektive huvudbyggnad alitid kommer att
kunna uppnas.

Dirutéver giller alltid kraven i PBL vad giller skydd och sikerhet samt nybyggnadsreglerna
vid byggande pi resp fastighet.

Omrédet forses med nigra brandposter placerade i samrid med riddningstjinsten,
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppriittats pi uppdrag av Lars och Yvonne Thunell av UIf
Alexandersson Arkitektkontor AB med arkitekt SAR UIf Alexandersson som ansvarig.
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Ponoramabild frdn
planomrddet med
bn,nm nere i vanster,
Mulifjdliet ldngt bort och
Areskutan i fonden




