Stadgar for
Bostadsriittsforening Hermelinbacken

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar Juni 2015.

§ Foreningens firma och iindamil

13

Foreningens firma 4r Bostadsréittsforening Hermelinbacken.

2%
Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning.

Upplételse far dven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska
anviindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den riitt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplitelse. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

33
For bostadsriittsforeningens styrelse giller att denna ska ha sitt
siite i Are kommun, Jimtlands lén.

Medlemskap

48
Friga om att en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av
2 kap. 10 § bostadsréittslagen.

o En kommun eller en lanstingkommun som har férvirvat
bostadsritt till en bostadsligenhet fét inte vigras intriide i
foreningen.

*  Annan juridisk person &n kommun eller
lanstingskommun fér végras intride i féreningen fdven
omde 12 kap. 3 § bostadsrittslagen angivna
forutséittningar for medlemskap dr uppfyllda,

53
Nir en bostadsriitt dverlitits 41l ny innehavare, fir denna utéva
bostadsriitten och flytta ini ligenheten endast om han har antagits
till medlem i féreningen.

Férvirvare av bostadsritt ska ansdka om medlemskap i foreningen
pi siitt som styrelsen bestinuner.
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6%
Styrelsen f4r skyldig att snarast, normalt inom en méinad frin det
att skriftlig ansékan om medlemskap eller begért samtycke kom
in till féreningen, avgdra aktuell friga.

En overlételse ér ogiltig om den som bostadsriétt Sverldts till inte
antas till medlem i foreningen.

78
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sé linge
han innehar bostadsritt.

8§
Anmilan om uttride ur fdreningen ska géras skriftligen och
handlingen ska vara forsedd med medlenmmens bevittnade
namnunderskrift.

Insats, andelstal och avgifter

9§
For bostadsritten utgdende insats, &rsavgift och andelstal samt i
férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. For
4ndringar av bostadsréttens insats, upplételseavgift eller utgende
andelstal krivs beslut av féreningsstdmman.

For bostadsritt ska erliggas drsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den lopande verksambheten, samt for de
i 48 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrittens andelstal och erldggs pé tider som styrelsen
bestdmmer,

Styrelsen kan besluta att erséttningen for véinme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm ska erliiggas
efter forbrukning, yta eller andelstal.

Upplitelseavgift, dverlételseavgift och pantséttningsavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift f&r maximalt uppgé till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméin forsékring som géiller vid
tidpunkten for underréttelse av pantsittning.

Pantséittningsavgift fir maximalt uppgd till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmiin forsikring som giiller vid
tidpunkten for ansdkan om medlemskap.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift
betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det stt styrelsen bestéimmer. Om inte
avgifterna betalas i ritt tid utgr drojsmalsrinta enligt rintelagen
pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om
ersittning fér inkassokostnader mm.

Upplételse och dvergéng av bostadsritt

10§
Bostadsriitt dverlates skriftligen och fir endast upplitas &t
medlem i féreningen, Uppldtelsehandlingen sak ange parternas
namn, den ligenhet uppldtelsen avser, indamélet med upplételsen
samt de belopp som ska betalas som insats drsavgift. Om
upplételseavgift ska uttas, ska fven den anges.

11§
Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknade férviry och forvirvaren inte antagits till
medlem, f4r féreningen anmana innehavaren att inom sex
mdnader frin anmaningen visa att nigon som inte fér vigras

intriide i féreningen, férvarvat bostadsritten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten séljas
pé offentlig auktion for foreningens rikning.

12§
Ett avtal om overlételse av bostadsritt genom kop ska uppriittas
skriftlige och skrivas under av séljaren och koparen.

[ avtalet ska den ligenhet som Sverldtelsen avser samt
képeskillingen anges. Motsvarande giller vid byte eller géva dér
bestyrkt avskrift av Gverldtelseavtalet tillstélls styrelsen.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

13§
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheteni gott
skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner.
Dirutdver svarar bostadsréittshavare for det 1opande och periodiska
underhillet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,
vinme gas, el och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar
sélunda bland annat:

egna installationer,
runmnens viggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

s inredning och utrustning i kok, badrum och Svriga rum
och utrymmen tillhdrande lagenheten,

o ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme,
gas, el och vatten till de delar dessa inte 4r
stamledningar,

¢ golvbrunnar, svagstromsanliggningar, méalning av
radiatorer och stamledningar, elledningar fran
ldgenhetens undercentral, anldggning for ventilation,
eldstider med tilthérande rokgingar, dorrar, glas och
bhgar i fonster,

¢ il balkong hérande inglasning jamte balkongen horande
stomme samt till ligenheten horande mark.

Bostadsrittshavaren svarar £6r renhallning och sndskottning av till
ligenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsriittslagen innehéller bestimmelser om begréinsningar i
bostadsriittshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

148
Foreningsstdmman kan i samband med gemensam
underhéllsétgéird besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar
tor.

15§
Bostadsriittshavaren ér skyldig att nér han anvénder ligenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten och riitta sig efter de
gérskilda regler som foreningen meddelar i Sverenskommelse med
ortens sed.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksd
iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av
nigon annan som han har inrymt i lagenheten eller som dér utfor
arbete £9r hans rdkning.



Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl
kan missténka vara behzftat med ohyra far inte foras ini
ldgenheten.

16 §
Foretride for bostadsritisfoéreningen har rétt att fi kommain i
ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att uifra arbete
som foreningen svara for. Nér bostadsriitten ska siljas genom
tvangsforsiljning, 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
Idgenheten pa lamplig tid.

17 §
Bostadsrittshavaren fir inte gdra ndgon viisentlig foréndring i
ligenheten, eller mark och terrasser som ligger i anslutning tll
foreningens hus, om mark eller terrass ska anviindas som
komplement till bostadsligenheten eller lokal; utan skriftligt
tillstdnd frén styrelsen.

18 §
En bostadsréittshavare f4r uppléta hela sin ligenhet i andra hand
genom egen eller bokningsforetags forsorg. Vid sdan
upplételse/uthyrning ansvarar bostadsréttshavaren for ev. men for
féreningen eller nigon annan medlem i foreningen, dirutdver
ansvarar bostadsrittshavaren f6r ev. myndighetskrav och
kostnader forknippat med séidan uthyrning.
Vigrar styrelsen alt ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse,
f&r bostadsrittshavaren sndi upplita sin ldgenhet i andra hand,
om han under viss tid inte har tillfdlle att anvéinda ligenheten och
hyresnimden ldmnar tilldtelse till upplételsen. Sadant tillstind
skall linmnas, om bostadsriitts havaren han beaktansvéirda skil for
upplételsen och féreningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke. Btt tillstdnd kan begrénsas till viss tid och forses med
villkor.

198§
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for négot annat
dndamél 4n det avsedda. Foreningen fér dock endast beropa
avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i férening.

20 §
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i
ligenheten, om det kan medféra men for foreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

218
Hinder och men i nytjanderitten eller andra olégenheter som
beror pé fel under entreprenad- och eller garantitiden liksom
atgiirdande av dessa fel samt de oliigenheter som foreligger for
bostadsrittshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess
utbyggnad av arbetsomrédet i sin helhet avslutas ersitts inte.

22§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan,
enligt bostadsriittslagens bestimmelser, forverkas bland annat:

1. om bostadsrattshavaren drjer med att betala insats eller
upplitelseavgift wdver tvd veckor fréin det att foreningen
efter forfallodagen anammat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer
med att betala drsavgift utdver tva veckor fran
forfallodagen,
om bostadsrittshavaren uppliter ligenheten i andra hand i
strid mot stadgarna,
om bos tadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer
till men for foreningen eller medlem,
om lagenheten anvinds for annat dndamdl &n det avsedda,

“

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplits
till i andra hand, genom vérdsloshet #r véllande till att det
finns ohyra i lfigenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i liigenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller réttar sig efter de sérskilda
ordningsregler som forening meddelar,

om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltréide till Iigenheten
och han inte kan visa giltig urs#kt for detta,

om bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och
det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, . , ‘

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet, vilket
utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt
torfarande, eller £or tillfilliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

9.

23§
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningeni
vissa fall ska anmoda bostadsrittshavare att vidta réttelse innan
foreningen har ritt att siiga upp bostadsriitten. Sker réttelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

24 §
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren tll avflyttning har
féreningen rétt till erséttning for skada.

258
En bostadsrittshavare fAr avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva
4r fréan upplitelsen.
Avsiigelse skall géras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsiigelse
Svergfr bostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifte som
intréffar efter re ménader frin avsiigelsen, eller vid det senare
ménadsskifte som avgetts.

26§
Har bostadszittshavaren blivit skild frin ligenheten till flid av
uppsiigning ska bostadsritten tvingsforsiljas. Forsiljning fir dock
ansté till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgirdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamoter med minst
en och hogst tre suppleanter. )
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman for
hogst tvé dr. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem #ven make, sambo eller registrerad partner till medlem
samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Slutfinansiering har skett iéir samtliga i de ekonomiska planen
forutsedda fastighetslin utbetalats.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for
tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie
foreningsstamma.

Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.



28§
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiongrer.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd
styrelseledaméter i foreningen.

29§
Vid styrelsens sammantride ska protokoll foras, som justeras av
ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

30§
Styrelsen konstituerar sig sjilv och 4r beslutfor nir de vid
sammantridet narvarandes antal dverstiger hiilften av samtliga
ledambter.
Som styrelsens beslut giller den mening som for vilken mer &n
hiilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den memng
som bitriids av ordforande.
For giltigt beslut nir {6r beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r
nirvarande erfordras enhiillighet.

31§
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda freningen dess fasta egendom eller
tomtriitt och inte. hiiller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.
Styrelsen tr dock inteckna och beléna egendom eller tomiréitt.

328
Styrelsen ska i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser {dra
medlems- och ligenhetsférteckning. Bostadsréttshavare har till
att pf begéiran t4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttsligenhet.

[
LY
e

Det dligger styrelsen:

Att avge redovisning fér frvaltningen av foreningens
angeligenheter genom att avlimna drsredovisning som ska
innehalla berittelse om verksamheten under rikenskapséret
(férvaltningsberiittelse) samt redogérelse for foreningens intikter
och kostnader under aret (resultatriikning) och for stélining vid
rikenskapsérets utgéng (balansrdkning),

Att uppritta budget-och faststilla &rsavgifter for de kommande
rikenskapséret,

Att minst en géng 4rligen, innan &rsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter och i mén av behov uppriitta
underhdllsplan samt inventera dvriga tillgéngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,
Attminst en ménad fSre den féreningsstimma, pa vilken
Arsredovisningen och revisorernas beriittelses ska framliggas, Gl
revisorerna limmna &rsredovisningen for det forflutna
rikenskapséret.

Dirtill ska styrelsen senast en vecka innan ordinarie
foreningsstimma tillsétta medldmmarna kopia av
Arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Riikenskaper och revision

34§
Forenings rikenskapsir omfattar kalenderér. Senast en méinad
fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
avldmna forvaltningsberiittelse samt resultat- och balansrikning.
35§
Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med minst en och
hogst tvd suppleanter.

368§
Revisorerna ska verkstilla revision av féreningens rikenskaper och
forvaltning samt avge revisionsberiittelse senast tvi veckor fore
foreningsstdnmma.

378§
Styrelsens redovismngshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda anmérkningar ska
héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman.

Foreningsstimma

38§
Kallelse till foreningsstzimima ska innehélla uppgift om vilka
sdrenden som ska behandlas pé stémman.

Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvé
veckor fére ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fore
extra freningsstimma. Kallelse till féreningsstamma ska utfirdas
genom en personlig kallelse till samtliga medlenumar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pé limplig plats
inom féreningens tastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

398
Ordinarie féreningsstimma ska hillas &rligen tidigast den 1 mars
och senast fore joni ménads utgéng.

40 §
Medlem som dnskar 4 ett firende behandlat vid stimma ska
skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i sé god tid att
gdrendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

41§
Extra foreningsstimma ska hdllas nér styrelsen eller revisor finner
skl till det eller niir minst 1/10 av samtliga rostberittiga skriftligen
begiir det hos styrelsen med angivande av 4rendet som dnskas
behandlat pd stémman.



42 §
P4 ordinarie foreningsstimma ska féljande #renden forekomma:

1. Oppnande
Val av ordforande vid stéimman

3. Upprittande av frteckning Over nidrvarande
medlemmar

4, Godkinnande av dagordningen

5. Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare

6. Val av tva justeringsmén

7.  Friga om stéinuman blivit stadgeenligt utlyst

8. Faststillande av rostlingd

9.  Foredragning av styrelsens érsredovisning

10. Foéredragning av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorsuppleant

16. Val av valberedning om behov hirfor foreligger

17. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fréigor samt
av foreningsmedlemmar anmélt drende

18. Avslutande

43§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill
dess nista ordinarie féreningsstimma hallits.

44 §
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost.
Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

45 §
Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud. Endast medlems
barn, make, sambo, niirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem f&r vara ombud.
Ombudet far inte féretréida fler 4n en medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett Ar frén utfirdandet.

46 §
Medlem eller ombud far medféra hogst ett bitriide vid
foreningsstiimma. Bitréide fir inte rosta, dock ska bitride
antecknas i rdstlingden vid foreningsst@mma. Endast
medlemmens barn, make, sambo, néirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan medlem fér vara
bitride.

47 §
Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fétt mer 4n
hélften av de angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening
som ordférande bitrider.
Omrostning vid foreningsstimman sker dppet om inte néirvarande
rostberiittigande pakallar sluten onwdstning.
Vid val anses den vald som har fétt flest rSster och vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stidmman innan valet forréttas.
For vissa beslut erfordras séirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsriittslagen.

[

Fonder och avskrivningar

48§
Inom foreningen ska bildas féljande fonder:

o Fond for ytire underhall
*  Dispositionsfond

Avsiittning for féreningens fastighetsunderhdll ska ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhéllsplan till fond for yttre
underhill, senast fréin och med det rikenskapsér som infaller
nirmast efter det att garantitiden upphért.

Foreningen skall gdra bokfdéringsmiissiga avskrivningar pd
byggnaderna.

Uppstér bokforingsméssiga dverskott pd foreningens verksambhet
avsiitts beloppet till dispositionstond eller balanseras i ny rikning.

Ovriga meddelande

49§
Ovriga meddelanden till medlenumarna anslés pd limplig plats
inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Ovriga bestimmelser

50§
Om féreningen uppldses ska behdllna tillgéngar tillfalla
medlenmarna i férhillande till 14genhetens insatser och eventuella
upplételseavgifter.
Om féreningsstimman besluter att uppkommen vinst ska delas ut
ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande 1
ligenhetens &rsavgift for det senaste rikenskapséret.

51§
Ouktat reglerna i § 4 fér sidan juridisk eller fysisk person som,
enligt med féremingen ingdnget avtal, har skyldighet/riittighet att
forvirva bostadsritter och eller har limnat inkopsgaranti for osdlda
bostadsriitter ej viigras intriide i foreningen. Detsanmna géiller sédan
fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

52§
Intill den ordinarie féreningss timma som infatler nérmast efter
slutfinansiering av féreningens hus genomforts samt utbetalning av
féreningens forsta rintebidrag skett, forbehaller sig styrelseni
samrid med entreprendr besluta om:

»  Placering av trummor, schakt, luftning, slitsar och dvriga
installationer som sker for att uppfylla myndighets- och

. funktionskrav.

¢ Mindre dindringar i bide utformning och planldsning.

Dirmed kan viss inskridnkning av bostadsréttsligenheten, tomt,
f6rrid och parkering liksom andra utrymmen och platser ske, vilka
inte finns redovisade pa ritning, prospekt eller andra handlingar
och ersiittning hirfor atgdr ej till bostadsrittshavare.




538§
Bostadsrittshavare 4r skyldig att tillhandahalla reservnyckel till
styrelse eller till av styrelsen anvisad entreprendr for utforande av
s&dana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal som har
ingétts mellan féreningen och entreprendren.

54§
Kallelse som skett i strid med vad som giller enligt § 38 fomsta
stycket och eller punkt 3 eller 4 fér den riittsfoljden att de beslut
som fattas och direkt berr de personer som omfattas av § 38
punkt 3 och eller 4 ir ogiltiga och utgdr en nullitet utan att part
behdver klandras.

For de frigestillningar som inte regleras i enlighet med dessa
stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt Gvrig lagstiftning.




