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Fragelista - bostadsritt

ANSVAR

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen vid
dverlitelse av
bostadsritt

Kdparens
undersikningsplikt

Siljarens
uppiysningsskyldighet

Avtaisfrihet

BILAGA TiLL FRAGELISTA
Infarmatior: om képarens och siljarens znsvar fir bostadsrattens skick mm

Bostadsritien ska efter kdpet stdmma dHverens med vad som avtalats mellan kpare och
siljare samt vad kdparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsristens alder, pris,
skick nch anvandning.

Reglerna om “el i hostadsratt finns 1 koplagen (eftersom en bostadsratt &r 18s cgendormn) men
vid provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av
reglerna har ccksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har oravats av
domstol.

Keparens undersckning av sostadsratten mojliggtrs i regel genom att on visning av bostaden
genomfors. Om képaren fore sitt kép har genomfort en undersékning, far kbparen inte |
efterhand sasom fel dberopa vad som borde ha markts vid undersékningen. Om kdparen
uppméarksammar ndgot vid sin undeorsdkning, och inte sjily kan dra ndgon slutsats av detta,
maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgdra sin
underskningsplikt.

Annoriunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand dberopa nagot sem ett fel, om det kan
konstateras att omstandigheten hade upptickes om en sadan undersdkning som varit
pakaliad hade genomtrts.

Képaren bor ocksd tnka pa att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som koparen borde
ha raknat med eller borde férvantat sig. Skulle tex. ett tel uppsla pa ndgon av ligenhelens
vitvarer kzn det vara nagot kbparen bort rikna med, med hansyn till dess dlder och
beriknade livslingd.

Koparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostadsratien utan dven
forhallanden kring bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genomféra
storre renoveringar, hiéja sina avgifter eller liknande.

En kontakt med foretridare for foreningen bér darfor ingd | koparans undersékning, fksom
genomegang av stadgarna och senaste arsredaovisningen.

For att saliaren ska bl ansvarig fér ett pastatt fel, ndr bostadsratren saljs i befntligt skick,
krdvs att amstZndigheten innebar att bostadsritten ir i visentligh sdmre skick &n vad képaren
med hansyn till alder. pris, anvdndning och Ovriga omstindighezer med fog kunnat forutsitta.

Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa am vasentliga forhallanden rérande bostadsritten.
Aven om bostadsritten salts | befintligt skick, kan den allis3 anses vara felaktig om séljaren
fore kdpet har undanhallit cmstdndigheler av betydelse for kdparen. Om siljaren p3 detza
satt handlat i strid mot tro och heder, kan séijaren inte invanda att képarcn brustit i sin
undersokningsplikt.

Det ligger alltsa i sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel som
saljaren kdnner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte senzare
aberopas av kbparen sem fol.

Vidare ansvarar sdliarer for utfastelser séljaren lamnar. Utfastelser kan ocksd innebéara att

koparens skyldighet att understka visst férhillande minskas som f2ljd av cn sadan. Allmant
lovprsande elier generella uttalanden betraktas dock intc som utféstelser.

Denna nformation beskriver, kartfattat, den ansvarsférdetning som enligt lag g3ller mellan
képarc och saljare.

Emellertid r&dder avtalsfrihet i frigan om ansvarsfirdelningen vilket innebar att narzernz kan
avtala om en annan férdein’'ng dn den som beskrivits ovan.

Som exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran ansvar genom en
friskrivningsklausul, elicr ndr cn dolda fel-forsikring lecknas for objektet,
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ARE
Fragelista - bostadsratt
Séljare Kristina Gillsberg
Objekt Bostadsritten till lagenhet nr 2:12 med adressen Kyrkangesvagen 12N, 837 $8 Are |

bostadsrittsforeningen Angsvallen 1 (org.nr 769636-7197)

Fragor att besvara om Fragorna | denna fragelista besvaras av sdljaren.
bostadsritten

1 a. Nar forvirvades bostadsritien/andelen? W\-} 202)

- . . I . 9 \ *
1 b. Vad &r ldgenhetens boarea? Vad dr ligenhetens biarea om sadan finns? 62‘*‘”" i * ¥ :
Sl .

1 ¢. Hur stor &r manadsavgiften till foreningen cch vad ingar i den?

S0y 4 hushaliscel .

1 d. Ar lagenheten pantsatt? | sa fall till vilken kreditgivare?

1 e. Kanner du/ni till om foreningen har beslutat eller diskuterat nagon avgiftshéjning eller
nagon atgdra som kan innebdra en avgiftshojning?

nej
)

MAASI Qar Alnewteas , € Wenlubak  lawk

ANWIA

1 f. Har du/ni nagra skulder till foreningen?

-

\EA

]
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2. Har det under din/er boendetid utforts férbattrings- eller reparationsarbeten i lagenheten?
| & fall nér och vac?

ny

1

3. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstinka fuktgenomslag, fukiskador,
rotangrepp eller liknande i ligenheten? Nar?

LA\

\

4, Har du/ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i l2genhetens el-,
gas-, ventilation-, vatten- eller avlappssystem? Nar?

.

i

1

5. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i varmeisolering i
yttervagg, golv eller tak? Nar?

e

6. Om cldstad finns i lagenheten, har du/ni observerat eller haft anledning att misstankz
sprickor i skorster eller eldstaden i ldgenheten? Nar?

T

e
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Upplaten mark

Svarens innebdrd

Underskrift siljare

7. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel | l3genhetens
maskinella utrustning (spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin, o dyl)? Nar?

“ = —
Ao den DA, NI S nalk ’yu} = f‘tt\, .

8. Har du/ni ohserverat eller haft anledning att misstanka nagra andra brister eller fel i
l2genheten som képaren bar upplysas om?

Forsok tanka Er in i kdparens situation.

AV2
\

9. Hur manga nycklar finns det totalt till lagenheten?

254

10, Ingar négot forrad i bostadsratten tex kallar/vindsforrad?

A\ cqvnaa Pl RS “:V—"w\hzl-

11. Ingar nagon upplaten mark i bostadsratten?

Observera att det fornallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti fér
felfrinet | omfragat hanseende, utan endast innebar att kannedam eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
siliaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

Saljaren intygar harmed att han noggrant sakt besvara ovanstaende frégor samt tagit del av
bilagda information rérande ansvaret fér bostadsrattens skick.

A/l ~ 2095

] }
Ort och datum

Y Ler—

Kr‘]stina Gillsberg “\\)
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Fragelista

Fragelista - bosradsratt

Underskrift képare

Ké&paren intygar hdrmed att ban tagit del av de svar sdljaren avgivit saml bitagda information
rorande ansvaret for bostadsréttens skick.

Ort ocht datum Ort ach datum

Underskrift ach namnférydligande Underskrift och namnfortydligande
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