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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen ager fastigheten Moérviken 1:154.

Med adress Kyrkangesvagen 1,3 och 5 i Are.
P& denna tomt har uppforts 3 bostadshus i tre
vaningar med sammanlagt 42 lagenheter med
en lagenhetsyta av 2 622 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 42
parkeringsplatser med motorvarmare samt ett
antal gastparkeringar

Lagenheter o lokaler
Lagenhetsfordelning

Antal Storlek

6 2 rum och kok
12 3 rum och kék
24 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsédkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Lansforsakringar Jamtland. | forsakringen ingar
aven ansvarsforsakring for fortroendevalda
samt bostadsrattférsakring

Taxeringsvarde

Byggnad 49 000 00
Mark 5 800 000
54 800 000

Fastighetens tekniska status
Byggnaden uppvarms genom bergvarme.

Solcellsanlaggning pa tak. Lagenheterna har
golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens néat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns fiber for bredband och tv.
Grundpaket tv ingar i avgiften. Vad galler
bredband samt ytterligare tv kanaler far var
och en bostadsrattshavare teckna avtal med
leverantéren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre fond.

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med av
styrelsen antagen underhallsplan. Enligt
ekonomisk plan gors avsattning med 105 tkr
per ar. Underhallsplanen skall uppdateras
under 2024.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnationer och besiktningar

Under 2024 genomférdes den obligatoriska
OVK-kontrollen (Obligatorisk Ventilations-
Kontroll).

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-05-
03 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades vid samma
tidpunkt. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2019-10-25.

Fdreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsforening.
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Foreningens firma

Foreningen firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledamoter i férening.
Medlemmar och hyresgéster

Foreningen har 70 medlemmar férdelade pa 42 medlemslagenheter

Forvaltning

Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB.
Teknisk

Teknisk férvaltning inklusive markskétsel &r upphandlad av Are Byservice

Styrelsen

Styrelsen har sedan senaste féreningsstdmma 2024-05-25 haft féljande sammansattning.

Johan Runius Ledamot, ordférande
Caroline Temse Ledamot
Emil Johansson Ledamot
Amrei Aubrunner Ledamot
Dennis Lindstrom Suppleant
Caroline Hylander Suppleant
Revisor

Urban Lidén, P46

Valberedning
Robin Hammar och Stephan Hylander

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda styrelsemaéten.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av Prisbasbeloppet
Panséttningsavgift betalas av pantsattaren fér narvarande 1 % av Prisbasbeloppet.

Under aret har 4 6verlatelser skett.

Arets hindelser

e Avgiftshojning tradde i kraft i borjan av aret.

e Omval av ordférande — Johan Runius och kassor — Caroline Temse. Omval av Emil Johansson
som ordinarie ledamot. Amrei Aubrunner tidigare suppleant gick in som ordinarie ledamot.
Omval av Caroline Hylander och nyval av Dennis Lindstrém som suppleanter.

e Forfall av 1an motsvarande 11.7.5mkr som férhandlades om till fast ranta

e QOVK-kontroll genférdes i alla byggnader pa fastigheten och godkandes.

e Under aret genomfordes slutliga garantiarbeten invandigt i lagenheterna.
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Efter rdkenskapsaret siut

Inget att notera vid tid for bokslut
Foreningens ekonomi

Arets resultat fran verksamheten visar rensat fran avskrivningar som inte paverkar likviditeten ett
Overskott av 287 tkr Tar vi hansyn till &ven férandringar i rorelsekapitalet, amorteringar och
investeringar ar arets kassaflode positivt med 16 tkr. Den framsta orsaken &r de 6kande
rantekostnaderna.

Foreningen hojde avgiften fr o m 1 jan 2024 med 20 % for att motverka det negativa kassaflodet.
Styrelsen anser att de foljer kostnadslaget noggrant och kommer inte att ha nagra problem att klara
sina langsiktiga ekonomiska ataganden.
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Forandring Eget kapital

]
Inbetalda Yitre fond alanserat

insatser resultat

Belopp vid arets ingang 75 060 000 315000 -2 664 115

Resultatdisp enl stamma:

Avséttning till yttre fond 105 000 -105 000
Balanseras i ny rakning -969 969
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 75 060 000 420 000 -3 739 084

Arets
resultat

-969 969

969 969
-776 830

-776 830

Totalt

71740 916

-776 830
70 964 086

Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning, Kkr 2194 1883 1632 1599 990
Resultat efter finansiella poster, Kkr =777 -970 -1031 -913 -405
Soliditet, % 74,0 74,0 74,0 75,0 75,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 7844 653,6 563,5 552,5 335,6
Arsavgifterna andel i procent av totala rérelseintakterna 93,7 91,0 90,5 90,6 88,8
Sparande per kvm 109,4 35,8 12,5 57,5 88,9
Energikostnader per kvm 2281 250,0 251,5 233,4 138,1
Réntekostnader i forhallande till intakt 35,16% 32,04% 25,13% 23,92% 18,32%
Skuldsattningsgrad % 34 34 34 34 33
Skuldkvot/Réantekanslighet 11,0 13,0 15,1 15,5 25,2
Genomsnittlig skuldranta, % 3,17 2,46 1,66 1,54 1,45
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9231 9 302 9374 9445 9517
Fastighetens belaningsgrad, % 25,5 25,4 25,3 25,2 252
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 28 627 28 627 28 627 28 627 28 627

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rékning overfores

-3 739084
-776 830
-4 515 914

105 000
-4 620914
-4 515 914
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga intakter

Summa rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intédkter och kostnader
Ranteintakter
Réntekostnader fastighetslan
Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

[ 4 [ rkE10dLyix-BJxH1AuL 1xe

Not

o b WwN

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
2 193 254 1882 269
732 1154

2193 986 1883 423
-1 015 242 1075232
-34 321 -29 221
-86 677 -81 685

-1 063 764 -1 063 764
-2 200 004 -2 249 902
-6 018 -366 479

508 38

771 320 -603 528
-776 830 -969 969
776 830 -969 969
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

{ C,y l rkE10dLybx-BJxH1AuL1xe

Not

2024-12-31 2023-12-31
94 944 084 96 007 848
94 944 084 96 007 848
94 944 084 96 007 848
3495 3426
75947 79944

79 442 83 370

685 573 669 157
765015 752 527

95 709 099 96 760 375
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[z
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Not

2024-12-31 2023-12-31
75 060 000 75 060 000
420 000 315 000

75 480 000 75 375 000
-3739 084 -2664 115
776 830 -969 969
-4515914 -3 634084
70 964 086 71740 916
11 539 062 12 476 563
11 539 062 12 476 563
12 664 063 11 914 062
283 483 331292

27 330 25 415
231075 272 127
13205951 12542896
95 709 099 96 760 375
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KASSAFLODESANALYS
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - forandring
Leverantorsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

I
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-6018 -366 479
1063 764 1063 764

1 057 746 697 285
508 38

-771 320 -603 528
286 934 93 795
3928 -1 075

-47 809 14 676
-39 137 13 536
83018 27 137
-187 500 -187 500
-187 500 -187 500
16 416 -66 568

669 157 735725
685 573 669 157
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allménna rad och
BFNAR 2012:1. (K3).
Principerna ar oférandrade jamfoért med foregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar tillampas:

Stomme, inre vaggar, kok, badrum brf 1,00% 100 ar
Varmel Ror 2,00% 50 ar
Fasad, Fonster 2,00% 50 ar
El 2,50% 40 ar
Yttertak 2,50% 40 ar
Restpost 2,50% 40 ar

Ar 1 gérs avskrivning med 60 % av avskrivningsbeloppet. Detta da husen fardigstallts under etapper 2020.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fick nytt taxeringsvarde 2022 och det kommer att galla till 2025. Féreningen betalar ingen
fastighetsavgift under en 15 ars period efter asatt vardear som ar 2020.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal

Fdreningen har ingen anstalld personal.

rkE10dLylx-BJxH1AuL 1xe
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratt
Pant och overlatelseavgifter
Eldebitering

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjning o markunderhall
Ovk

Material

Besiktningskostnad

Ovriga externa kostnader

Summa

Reparationer

Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation tomt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvéarmning

El

Vatten o avlopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arb giv avg

Summa

[ o [ rKE10dLylx-BUxH1AuL 1xe J

2024-01-01
2024-12-31

2056 673
9 669

126 912

2193 254

2024-01-01
2024-12-31

-57 696
-111 472
-52 750
-1796
-12 050
-3 191

-238 955

-5 319
-6 577

-11 896

-360 414
-237 683
-100 843

-5 253

-704 193

-60 198
-60 198

-1 015 242

2024-01-01
2024-12-31

-28 645
-5 676

-34 321

2023-01-01
2023-12-31

1713629
5692

162 948

1882 269

2023-01-01
2023-12-31

-55 529
-123 199
0

-2 578
-36 202
-450

-217 958

-948
-17 665
-6 550

-25 163

-468 678
-186 942
-123 678

-5 236

-784 534

-47 577

-47 577

-1 075 232

2023-01-01
2023-12-31

-24 066
-5 155

-29 221



Brf Angsvallen 2

769637-4961

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fdrvaltningsarvode
Forvaltningsarvode utbver avtal
Revisionskostnader

Ovriga administrationskostnader
Konsultarvoden

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanléggning
Byggnader

Ingdende anskaffningsvéarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfért varde

Taxeringsvéarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 7 Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring
Forutbetalda réantor o amortering
Fastighetsskotsel

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

’LC\V ' rkEdeylx-BJxmAque]

2024-01-01
2024-12-31

-49 187
-10 441
-20 138
-6 911
0

-86 677

2024-01-01
2024-12-31

-1 063 764

-1 063 764

2024-12-31

70917 573

70 917 573
-3 829 550

-1 063 764

-4 893 314
66 024 259

28 919 825

94 944 084

49 000 000
5 800 000

54 800 000

2024-12-31

14 982
55 667
4848
450

75947

2023-01-01
2023-12-31

-46 213
-8 953
-20 138
-6 381
0

-81 685

2023-01-01
2023-12-31

-1 063 764

-1 063 764

2023-12-31

70917 573

70917 573
-2 765 786

-1 063 764

-3 829 550
67 088 023

28 919 825

96 007 848

49 000 000
5800 000

54 800 000

2023-12-31

14 419
60 396
4 688

441

79 944
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Not 8 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Rénta andring  2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,40% 2026-09-30 4 240 625 4428 125
Stadshypotek 3,15% 2026-09-30 7 485 937 7 485 937
Stadshypotek 1,65% 2025-09-30 12 476 563 12 476 563
Summa 24 203 125 24 390 625
Beraknad amortering nasta ar 187 500 187 500
Lan som omsatts under nasta ar 12 476 563 11 726 562
Summa kortfristig del av lan 12 664 063 11 914 062
Summa Langfrist del av lan 11 539 062 12 476 563

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsétts vid forfall.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda avgifter
Upplupen revisionskostnad

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

IZ
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2024-12-31 2023-12-31
216 075 198 162

15 000 15000

0 58 965

231075 272127
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Not 8 Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa 25000 000 25000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Are / 2025
Johan Runius Caroline Temse
Styrelseordférande
Amrei Aubrunner son Emil Johansson
Min revisionsberattelse har avgivits den / 2025
Urban Lidén

Autoriserad revisor
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intédkten

Beraknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste sattet att f& en uppfattning om en bostadsréattsférenings ekonomi &r att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga féreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intékter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, 6ver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldséattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, allts& hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hég
skuldsattningsgrad innebér att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ockséa se det som hur
stor andel av foretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsférméaga pé lang sikt.

Skuldkvot och Réntekanslighet

Beraknas som skulder/totala omséttningen (intékterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
féreningen ar, dvs féreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt &r ocksé
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan 6kar méaste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om réntekénsligheten ar 12 i en
viss férening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % s& maste féreningens intakter hdjas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande réntor och hég
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldséttning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas beléning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Da far man ett vérde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort I16pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhallet av féreningens
fastighet. P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behdéver
goras, antingen genom att 6verskottet finns placerat pa bank eller har anvéants till amorteringar
pa féreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. I en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som &r belanat. Bér inte dverstiga 50
%.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Angsvallen 2
Org.nr 769637-4961

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Angsvallen 2 for rikenskapsaret
2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &dr nodvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dé4ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Angsvallen 2 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgéird'eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund den 24 april 2025

Urban Lidén
Auktoriserad revisor
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