Fragelista - bostadsrétt - branschstandard, ursprungligen uppréttat av Maklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med BG-gruppen och FMF.

EDFELDT LAGERWALL

Faslighelmablone

ARE
Fragelista - bostadsratt

Siljare Hakan Andersson

Objekt Bostadsrétten till ligenhet nr _712_ med adressen Kyrkangesvégen 1K, 837 98 Are i
bostadsrattsforeningen Angsvallen 2 (org.nr 769637-4961)

Fragor att besvara om Fragorna i denna fragelista besvaras av saljaren.
bostadsritten

1 a. Nar férvarvades bostadsratten/andelen? _ 9/7 2020

1 b. Vad r lagenhetens boarea? Vad &r lagenhetens biarea om s&dan finns?__ 52 kvm

1 ¢. Hur stor ar manadsavgiften till féreningen och vad ingdr i den?

Hyra: 3399:-

Tv/Bredband 212:- Prel deb El 300:-

Uppvarmning, vatten och parkeringsplats

1 d. Ar lagenheten pantsatt? I s3 fall till vilken kreditgivare?

Handelsbanken

1 e. Kanner du/ni till om féreningen har beslutat eller diskuterat nagon avgiftshéjning eller
nagon atgird som kan innebra en avgiftshojning?

Nej

1 f. Har du/ni n3gra skulder till féreningen?

Nej
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2. Har det under din/er boendetid utférts forbattrings- eller reparationsarbeten i lagenheten?
I sa fall nér och vad?

Nej

3. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstinka fuktgenomslag, fuktskador,
rétangrepp eller liknande i lagenheten? N&r?

Nej

4. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i lagenhetens el-,
gas-, ventilation-, vatten- eller avloppssystem? Nar?

Nej

5. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i varmeisolering i
yttervégg, golv eller tak? Nar?

Nej

6. Om eldstad finns i lagenheten, har du/ni observerat eller haft anledning att misstanka
sprickor i skorsten eller eldstaden i Iigenheten? Nar?

Saknas
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/. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i lagenhetens
maskinella utrustning (spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin, o dyl)? Nar?

Nej

8. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstinka nagra andra brister eller fel i
lagenheten som képaren bér upplysas om?

Forsok tanka Er in i képarens situation.
Inga observationer

9. Hur manga nycklar finns det totalt till I3genheten?

6

10. Ingdr ndgot forrad i bostadsratten tex killar/vindsforrad?

Skidférrad och mindre férrad i gemensamhetutrymmet.

Upplaten mark 11. Ingér ndgon upplaten mark i bostadsratten?
Nej
Svarens innebérd Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebir en garanti for

felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebér att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren patalat i normalfallet inte kan 3beropas av kbéparen.

Underskrift siljare Séljaren intygar harmed att han noggrant skt besvara ovanstaende fragor samt tagit del av
bilagda information rérande ansvaret for bostadsrittens skick.

Ostersund 8/11 2025

Ort och datum

1 4
4 J
iy f

Hakan Andersson

MSF 1.0 Copyright © 2025 Maklarsamfundet System i Sverige AB Kyrkangesvagen 1K (GCW FQU), sida 3 av 5



Frégelista - bostadsrétt - branschstandard, ursprungligen upprattat av Maklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med BG-gruppen och FMF.

Fragelista - bostadsratt

Underskrift képare

Koparen intygar hdrmed att han tagit del av de svar sdljaren avgivit samt bilagda information
rérande ansvaret for bostadsrattens skick.

Ort och datum Ort och datum

Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfortydligande
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ANSVAR

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen vid
overlatelse av
bostadsratt

Koparens
undersékningsplikt

Séljarens
upplysningsskyldighet

Avtalsfrihet

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om képarens och séljarens ansvar fér bostadsréttens skick mm

Bostadsratten ska efter képet stimma 6verens med vad som avtalats mellan kbpare och
sdljare samt vad kdparen har fog att forvinta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris,
skick och anvandning. '

Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsritt 4r 16s egendom) men
vid prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av
reglerna har ocksd bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har provats av
domstol.

Képarens undersékning av bostadsratten maojliggérs i regel genom att en visning av bostaden
genomférs. Om képaren fére sitt kép har genomfért en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sasom fel dberopa vad som borde ha markts vid understkningen. Om k&paren
uppmarksammar ndgot vid sin undersokning, och inte sjilv kan dra nagon slutsats av detta,
maste kdparen g vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin
undersdkningsplikt.

Annorlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand aberopa nagot som ett fel, om det kan
konstateras att omstindigheten hade upptickts om en s3dan undersokning som varit
pakallad hade genomférts.

Koparen bor ocksé tanka pé att siljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen borde
ha raknat med eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av ligenhetens
vitvaror kan det vara nigot képaren bort rikna med, med hansyn till dess alder och
berdknade livslangd.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart bostadsritten utan aven
forhéllanden kring bostadsrattsforeningen bér granskas, t.ex. om foreningen ska genomfora
storre renoveringar, hdja sina avgifter eller liknande.

En kontakt med féretradare for foreningen bor darfor ingd i képarens undersokning, liksom
genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nir bostadsratten séljs i befintligt skick,
krdvs att omstindigheten innebéar att bostadsratten ar i vasentligt sdmre skick dn vad képaren
med hansyn till dlder, pris, anvindning och ovriga omstandigheter med fog kunnat férutstta.
Att bostadsratten Gverlats i befintligt skick kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegransning fér siljarens del.

Emellertid &vilar det séljaren att upplysa om vasentliga forhallanden rorande bostadsratten.
Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den allts3 anses vara felaktig om séljaren
fére kdpet har undanhallit omstindigheter av betydelse for kdparen. Om saljaren pa detta
sétt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren inte invanda att képaren brustit i sin
undersékningsplikt.

Det ligger allts i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa fel som
séljaren kanner till - eller misstianker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar séljaren for utfastelser séljaren Iamnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att

kdparens skyldighet att undersoka visst férhallande minskas som folid av en s&dan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Denna information beskriver, kortfattal, den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan
kdpare och siljare.

Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om ansvarsférdelningen vilket innebar att parterna kan
avtala om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan.

Som exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig fran ansvar genom en
friskrivningsklausul, eller nir en dolda fel-forsakring tecknas for objektet.
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