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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Brygghusen i Are, 769615-6897, med séte i Are far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2006 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i bostadsrattsféreningens hus upplata fritidsbostader
(bostadslagenheter) at medlemmarnai till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen ar en s.k. privatbostadsrattsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsférening.

Foreningen innehar marken med aganderatt. Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten
Fastighetsbeteckningen ar Morviken 1:131. Pa denna tomt har uppforts 1 bostadshus med 10
lagenheter pa totalt 703 kvadratmeder. Lagenheterna blev fardigstallda 2011.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

De generella kostnadsokningarna under senare ar har vasentligt 6kat foreningens kostnader vilket
medfort betydande 6kning av foreningens avgifter fér medlemmarna. Under 2024 har
kostnadsokningarna avtagit och féreningens ekonomi ar fortsatt stabil med de nya avgiftsnivaerna
varfor fortsatta avgiftsékningar bedéms kunna vara mer i niva med inflationen.

Under aret har aven kostnader for éverklagande av bygglov pa grannfastigheten, Moérviken 1:20,
tillkommit. Bygglovet har dverklagats till Mark- och miljdéverdomstolen dar dom annu inte meddelats.
Under aret har foéreningens kostnader for éverklaganden uppgatt till 46 tkr.

Tillkommande kostnader for hissen uppgar till 11 tkr. Hissens elektronik skadades i samband med ett
flertal korta elavbrott under augusti 2024. Reparationskostnaderna uppgick till 40 tkr varav 29 tkr
ersattes av foreningens fastighetsférsakring.

Foreningen har ny forvaltare fran januari 2024.
Medlemsinformation

Styrelse

Lars-Erik Naslund, ordférande
Sten Hakansson, kassor
Arne Fridmar, sekreterare
Fredrik Haggren, ledamot
Lars Ostlund, suppleant

Revisor
Niklas Feiff, Feiff Revison AB

Styrelsearbete
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda styrelsemoten.

Arsstamma 2024
Arstamma hélls digitalt den 29:e mars 2024.

Overlatelser
Under aret har ingen lagenhet 6verlatits. Féreningen har 16 medlemmar.
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Ekonomi 2024

Arsredovisningen for 2024 tillstélls medlemmarna infér arsmétet. Vid arsmétet féredras och
kommenteras innehallet samt férslag till budget for 2025.

Medlemsavgiften héjdes med 10% fran den 1 juli 2024, vilket innebar en 6kning med 5 % pa arsbasis.

Budget 2025

Forslaget baseras pa idag kand och i de flesta fall avtalad kostnadsniva och att budgeten skall
balansera och ge ett likviditetsdverskott for kommande reparationer och underhall i enlighet med
underhallsplanen. Bedémningen ar att de senaste arens kostnadsékningar kommit ner pa en mer
normal niva och styrelsen stravar langsiktigt efter att halla avgiftsékningarna strax éver eller i niva med
inflationen. Styrelsens forslag till arsmotet ar att medlemsavgiften héjs med 3 % fran den 1 juli 2025.

Styrelsen foljer arsvis upp finansiering av framtida underhall. Uppdatering gors av underhéllsplanen
dar utgifterna raknas upp med inflationen. En 6vergripande malsattning ar att bostadsrattsféreningen
aven fortsatt skall vara skuldfri.

Fastighetsskétsel

Under aret har ny fastighetsforvaltare har tagit éver fran januari 2024. Kostnader for jourutryckningar,
nar det fordras, debiteras agare eller gast/uthyrare. Bostadsrattsforeningen har valt en ambitionsniva
for fastighetsskotsel dar bostadsrattsinnehavaren sjalv ansvarar for en del enklare moment.

Styrelsen har tagit fram en underhallsplan som ar vagledande fér underhallet av fastigheten. Avsikten
ar att med jdmna mellanrum uppdatera underhallsplanen utifran bade underhallsbehovet och aktuell
kostnadsniva. Avsattning till fond for yttre underhall gors for att kunna utféra underhall enligt framtagen
plan.

BRF gor en avskrivning med 0,8% av byggnadsvardet motsvarande 162 122 kronor per ar.

Investeringar
Under aret har inga storre investeringar gjorts.

Fastighetstaxering
Fastighetsavgift utgar med hel avgift fran ar 2022, avgiften for 2024 blir da 16 300kr.

Parkeringsplats

Vi paminner om reglerna for bilparkeringen. Viktigt att alla gaster informeras om att bilplatserna hor till
respektive lagenhet. De nya laddboxarna ar tillgangliga bade for &gare och gaster. Det finns dven
mojlighet att anvanda motorvarmaruttagen.

Pantforskrivning av lan i ldgenheten

Varje férandring for nyteckning av lan eller foréndring av lantagare maste meddelas styrelsen som i sin
tur har kontakt med langivaren for &ndring i den forteckning som styrelsen ar skyldig att féra liksom att
arkivera undertecknad handling.

Arsstimma 2025
Arsstamma fér verksamhetsaret 2024 hélls digitalt torsdagen den 10:e april 2025 klockan 17.00.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 528 819 470 184 419 597 403 450
Resultat efter finansiella poster -102 108 -130 028 -162 904 -613 646
*Soliditet, % 99 99 99 99
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 748 666
Sparande per kvm 175 64
**Energikostnader per kvm 123 110
Arsavgifternas andel i % av totala rérelsentékter 94 100

Foreningen saknar externa lan.

Definationer av en del anvanda nyckeltal:

* Soliditet berdknas Eget kapital / Totala tillgangar. Forhallandet mellan det egna kapitalet och det
totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur stor andel av féreningens tillgangar som inte motsvaras

av skulder.

** Energikostnader per kvm inkluderar el och fjarrarme fér uppvarmning och varmvatten.

Upplysning vid forlust

| resultatet for ar 2024 ingar avskrivningar med 172 454kr, exkluderar man dem blir resultatet fran
arets verksamhet 70 345kr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Forandring i eget kapital

Medlems- Avséttning Balanserat Arets
insatser  yttre rep.fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 23 249 999 653 500 -2 154 301 -130 028
Disposition enl arsstdmmobeslut
Reservering fond for yttre underhall 146 000 -146 000
Balanseras i ny rakning -130 028 130 028
Arets resultat -102 108
Vid arets slut 23 249 999 799 500 -2 430 329 -102 108
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande medel:
balanserat resultat -2 430 329
arets resultat -102 108
Totalt -2 532 437
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 146 000
balanseras i ny rakning -2 678 437
Summa -2 532 437

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 528 819 470 184
Ovriga rérelseintakter 29 202 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 558 021 470 184
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -498 532 -428 630
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -172 454 -175 273
Summa rorelsekostnader -670 986 -603 903
Rorelseresultat -112 965 -133 719
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 164 3 809
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 -118
Summa finansiella poster 10 857 3 691
Resultat efter finansiella poster -102 108 -130 028

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -102 108 -130 028
Skatter
Arets resultat -102 108 -130 028
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 21 114 806 21277 260
Inventarier, verktyg och installationer 5 80 000 90 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 194 806 21 367 260
Summa anldggningstillgangar 21 194 806 21 367 260
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4642 75 800
Ovriga fordringar 1510 16 293
Summa kortfristiga fordringar 6 152 92 093
Kassa och bank
Kassa och bank 586 219 417 368
Summa kassa och bank 586 219 417 368
Summa omsattningstiligangar 592 371 509 461
SUMMA TILLGANGAR 21787177 21876 721
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 249 999 23 249 999
Fond for yttre underhall 799 500 653 500
Summa bundet eget kapital 24 049 499 23 903 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 430 329 -2 154 301
Arets resultat -102 108 -130 028
Summa fritt eget kapital -2 532 437 -2 284 329
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 46 242 54 412
Skatteskulder 32190 31080
Ovriga skulder - 9 807
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 191 683 162 252
Summa kortfristiga skulder 270 115 257 551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21787 177 21 876 721
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -102 108 -130 028
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 172 454 175 273
70 346 45 245
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 70 346 45 245
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 85 941 37 332
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 12 564 8 791
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 168 851 91 368
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kaptialtillskott - 200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 200 000
Arets kassaflode 168 851 291 368
Likvida medel vid arets borjan 417 368 126 000
Likvida medel vid arets slut 586 219 417 368
Noter till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 172 454 175273
172 454 175 273
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,8%
-Markanlaggningar 5%
-Inventarier, verktyg och installationer 10%

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per rérelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 526 184 468 415
Intakt laddstolpar 2632 1768
Summa 528 816 470 183

| féreningens arsavgifter ingar kostnader for varme, el, vatten & avlopp, abonnemang for tv, bredband
och upplatelse av parkeringsplats.

Not 3 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Fjarrvarme -68 108 -61 452
El -18 261 -16 212
Vatten, avlopp och sophantering -66 832 -65 309
Fastighetsskotsel -75 479 -43 779
Sndrojning -4 707 -21 733
Reparationer, Underhall -61 230 -40 038
Fastighetsavgift -16 300 -15 890
Fastighetsforsakringspremier -16 537 -13 216
Ovriga fastighetskostnader -16 197 -5 526
Forbrukningsinventarier -381 -1 876
Datakommunikation -50 727 -51 603
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Ersattning revision
Redovisningstjanster
Konsultarvoden*
Ovriga kostnader

Summa

9(10)
19 975 -15 000
29678 28 215
-52 407 -47 126
1713 -1 655
-498 532 -428 630

* Konsultarvoden ar kostnad for konsult fran Sveriges BostadsrattsCentrum och advokatkostnader fran

Rosholm Dell Advokatbyra gallande 6verklagan bygglov pa fastigheten Morviken 1:20

Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 23 055 299 23 055 299
23 055 299 23 055 299
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 778 039 -1 615 585
-Arets avskrivning enligt plan -162 454 -162 454
-1 940 493 -1 778 039
Redovisat varde vid arets slut 21 114 806 21 277 260
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 140 413 140 413
Vid arets slut 140 413 140 413
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -50 413 -37 594
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -10 000 -12 819
Vid arets slut -60 413 -50 413
Redovisat varde vid arets slut 80 000 90 000

# visma sign



Bostadsrittsféreningen Brygghusen i Are
769615-6897

Underskrifter

Are (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Lars-Erik Naslund
Styrelseordférande

Arne Fridmar
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Sten Hakansson
Styrelseledamot

Fredrik Haggren
Styrelseledamot
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