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BRE Tegefjdallsvigen 74 769640-1582

1. Allméint
Bostadsritistoreningen Tepefjillsvigen 74 med org. nr. 769640-1582 registrerades 2021-06-30.

Fireningen har till dndamal art frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom artt { foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderin och utan tidshegrinsning. Upplatelse fir dven omfarta mark och
terrasser som ligger | anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som komplement tll
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsein dr den rin i féreningen som en medlem har pid grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsrift kallas bostadsritshavare,

Fireningen har forvirvat fastigheten Are-Berge 2:122 i Are kommun. Fastigheten har inforskaffats genom
forvary av Projektholaget Tegefjillsvigen 74 AR, 559326-8342, innehallande fastigheten. Fastigheten har sedan

dverforts till bostadsriittsfireningen. Akticholaget kommer att avytiras och upplésas genom fusion.

Fastigheten var tidigare bebyggd men dessa byganader revs fir att géra plats it en bygenad som nu dr uppfird.
Féreningen har upplért byggnaden 1 egen regi genom tecknande av de olika delama av entreprenaden 1 separata
avial med entreprendrerna. Vissa avial till fast pris och vissa pa lépande rikning. Bygglovet och rivning av
befintlig byggnad blev beviljat 2024-01-08, starthesked {6r nybyggnation erhélls 2024-03-25 och sluthesked
erhiills 2025-02-11. Sluthg anskaffningskosinad pa fGreningens fastighets{irviiry fir dirmed kiind vid uppriittade
av denna ckonomiska plan.

Férsiljning av [astighet via akticholag till en bostadsrii fGrening ("Bolagsombildning™) har bl. a priivats av
Regeringsrilten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). T det fall bostadsrittféreningen 1 framtiden avyttrar fastigheten
kommer det évertagna skallemiissiga viirdet ail ligga tll grund [Sr berfikning av skatlepliktig vinst. Beriknat
skallemiissigl viirde pa lastigheten vid tiden (Gr upplitelser beriiknas vara ca. 14.000.000 kr, varav mark

Ca. 3.000.000 kr.

e sammanlagda kostnaderna (Br inldrskalTande av [astigheten, inklusive kipel av bolagel, uppadr tll

18470000 kr {inkl, likviditetsreserv),

Féreningen beriknas vid uigingen av rikenskapsarel clier tilliride och upplitelser av ligenhelerna all vara et
ikia privalboslads[dretag. Nuvarande styrelse har [Gr avsikl all redovisningsmissigl Gllimpa det sa kallade K2-
regelverket.

Ligenheterna ligger | sadant samband att dndamalsenlie samverkan mellan bostadsrattshavarna kan ske.

I enlighet med vad som stadgats 1 3 kap. | § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen vpprittat foljande
ekonomiska plan fir fareningens verksamhet.

Férutsatningar for registrering av firelippande ekonomiska plan fireligger siledes i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Berakning av fireningens drliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kinda
tirhallanden.

Separat dehitering efter firbrukning avseende hushallsel och virme ska ske. Denna beriknas till 300 ke/dovm/ar
vid 2.5 kr/kWh inkl. avgilier med en beriknad fGrbrukning pa 120 kWh/kvm/ar (40 kWh (6r hushallsel och 80
kWh for viirme).

Bostadsrittsinnehavare bér ha giltig hemfdrsikring med tilligg {or bostadsrittsligenhet. Beriknad kostnad fir
medlems mdividuella bostadsritsBrsikring uppgéar ull ca 2 000 - 3 000 ke/ar. Denna kan variera beroende bl.a. pa

tillval och omfatining.

Beriknad udpunkt {or upplitelse och inflytining 1 de sist Girdigsiillda Bigenheterna dr under forsta kvartalet 2025
[Brutsatt att den ekonomiska planen hunnit regisireras hos Bolagsverket innan dess.

Ligenheternas yior dr himtade frin arbetsrimingar. Avvikelser pd upp till 5 kv skall ¢) foranleda dndringar 1
insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

ﬂvergﬁpande fastighetsuppgifter

Fastighetsheteckning
Adress

Are-Berge 2:122
Tegefjillsvigen 74A-D, 837 98 Are

Kommun Are kommun
Landareal 620 kvm
Byggnader Ett flerbostadshus innehdllande fyra lagenheter fordelade pa tva plan med

inredd vind. Tva av ldgenheterna i suterringplan med en BOA om ca 40
kvm och en BIA med 20 kvim styck & tva av ligenheterna { Gvre plan
med en BOA om ca 83 kvm styck. Total BOA & BIA 290 kvm 1
foreningen.

Planfdrhillanden och
bestimmelser

Gemensamhetsanliggningar och

sambilligheter, servitul

Giillande planbestimmelser Berge 2:266 Tegeljill som vunnit laga krafi

1989-06-13. Se akt 2321-P85/36.

Fastigheten ingar i Totten GA:1 och Are-Berge GA:20.
Fastigheten ingar i Tegefjills Samfillighetsfirening, 716414-9507.

Pantbreyv

Fastigheten dr belastad med inteckningar om totalt
330.000 kr dven om foreningen kommer att sakna lan.

Taxernngsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Beriiknat fiir hyreshus med viirdear 2025, 5 400 000:-

Beriknat fiir hyreshus med virdear 2025, 620 000:-

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund och sockel Betong
Stomme Trakonstuktion
| Bjilklag Triikonstruklion

Fasader Betsad tripanel (Jotun Trebim)

Balkonger Trahjalkar, tristolpar och trireling

Tak Ridda belongpannor

Fénster Tra bide utvandigt och invindigt med 2-glas isolerruta. Oppningsbara eller fasta,
oppaingshara i alla sovm.

Ddrrar Entredémr: Tri, kulr svart
Innerdiirrar: Tri, svarl ck [ohe
Fonsterddrrar: Utforande som fonster

Trappa Trappa 1 svarl ek/lurn som ér betsad sami lackad.

Ligenhetsskiljande viggar | Leca/ gips

Rumsskiljande viggar Trikonstruktion med isolering

Uppviirmning En franlufisviirmepump per ligenhet.
Varmvattenbehallare, vartenburen golvvirme,

Wentilation WVarje ligenhet har ett slutet FTX-ventilationssystem med virmedtervinning,

VA Kommunalt utan vatlenméitare. Debiteras via samfEllighetsfbrening.
Vakuumventil till avlopp [br lulining.

El Elmétare finns {r varje hushall och el debiteras individuellt direkt fran
leverantdr till medlem.

Sophantering Sopstation via samfillighetstorening.

Tl Triiltmaskin ingdr i varje ligenhet

Férrad Ett ligenhetsforrad/skidftrrad per ligenhet helagna inom eller 1 direkt anslutning
till bostaden,

Parkering En dronmérkt parkeringsplats till varje hushall samt viterligare ett antal dppna

parkeringsplatser
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Kortfattad rumsbeskrivning

Entré/Hall
Golv Klinker
Sockel Tri
Viiggar Tripanel
Tak Tripanel & gips
Badrum:
Golv/zockel Klinker
Viiggar Kakel
Tak Giips
Inredning Vigghingd WC
Duschviggar, klarglas
Duschblandare
Tvittstillshlandare
Spegel och handfat med firvaring i svart utforande
Krokar, hiingare. hillare etc. ingar gf i leveransen
Kiik:
Golv Ekparkell, enslavs
Sockel Lk
Vigaar Tripanel
Tak Tripanel & gips
Kiksinredning Kakasnickerier i svart folierad ek, svart binkskiva i sten, diskho,
kdkshlandare, kevl/frys, ugn, diskmaskin, spis, flakt, stinkskydd
Vardagsrum:
Guolv: Ekparketll, enstavs
Sockel: Lk.
Vigpar Tripanel
Tak: Tripanel & gips
Sovrum:
CGiolv: Flkparkett, enstavs
Sockel: Lk
Viiggar Hunlonil & iriipane]
Tak: Hunlonil
Garderober ingar ¢f 1 leveransen
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Fiﬁn'ﬁr_'_f'spn_ﬁ fiar fireningens fastighet inklusive kip av Projektbolaget 7 690 045
| Tegefjillsviigen 74 AB

Lagfart 1,5% ink. exp. avgift 51 480
Entreprenadkostnad mm 10 407 473
Summa slutgiltiz anskafiningskostnad 18 458 000
Likviditetsreserv 12 000
Summa atl finansiera 18 470 000

I enlighet med dverlatelseavialet av aktierna 1 Projektbolaget Tegefjillsviigen 74 AB kommer
reduktion/tilliggskipekilling pa kiipet av Projektbolaget Tegefjillsvigen 74 AB att utgé sa att den slutliga totala
anskaffningskostnaden uppgar il 18 458 000 kr (inkl. kiip av bolaget och laglart, pantbrev, exklusive
likviditetsreserv) om dvriga kostnader blir hégre eller ldgre in de beriknade.

4. Forsakring och konsumentskydd

Fareningen kommer att teckna bostadsrittsforsikeing innehillande bl a. fullvirdesforsileade bygenad-fer,
bostadsrarttstillige for ligenhetsigare, hyresforlust, ritsskydds-, ansvars- samt styrelseansvarsforsikring,
formdgenhetshrott och saneringsforsikring mot ohyra.

5. Finansieringsplan

Finansierinzsplan

Insatser 18 470 0010
Lin 0
Summa 18 470 iy

Féreningen kommer att vara skuldfri och hela fastighetstarvirvet kommer aft finansieras med insatser.

Inteckningar 1 fBreningens [astighel finns idag med 3300000 kr vilka kommer all kunna nyitjas som siikerhel vid
framtida behov av finansiering.

Féreningens sluthiga anskallningskosinad samt insatser och avegilier (Br osdlda ligenheter har garanierats av
exploatiren.

6. Berdkning av foreningens arliga intiakter

I enlighet med vad som [Greskrivs 1 [Breningens stadgar skall [Greningens drliga kosinader tickas av drsavgiflier
som [irdelas efier bostadsligenheternas andelstal sami debitering av el [or respektive bostadsrinsligenhet.

Intikter Ar1
Arsavgilter 162 830
Rinteintikter 120
Summa intikter 163 000
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7. Berdakning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedéimda drliga kostnader ar 1.

Rubriker Ari
E.iinta pd linat belopp 1]
Summa kapitalkestnader ]
Avskrivningar pa freningens bygenad 104 075

Avsitining 1l Orvaliningslond enligl 38§

i foreningens stadgar till dess

all underhallsplan dr uppriltad 55000
Summa avsiliningar och avskrivoingar 162 075
Fiarsakring 10 (00
Samlllighetsaveilier (VA, sophanlering, viigar) 45 000
Oplanerat underhall 15 (0
Fedovisnings- & revisionsijiansier 25000
Crvriga kostnader 10 (400
Summa driftskostmader 105 (M)
Summa rinta‘avskrivoingar/avsitiningar/'drill 267 075

Beriknad skatt/avgift § dagens penningvirde som
wigir eller ar 15 fr bostider G 896

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgar inte de forsta 15 dren fran firdigstillande. Beriknad fastighetsskatt/aveift
ar 16 beriknas 1ill 1724 kr per ligenhet enligt begrinsningsregel | dagens penningvirde.

Kalkylerad avskrivning for ekonomisk plan 1,00% pa beriknat byggnadsvarde (10 407 473 kr).
Bokfiringsméssig avskrivning som kan komma att bli higre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Yiterligare boktoringsmissigt underskott uppstar om den boktiringsmissiga
avskrivningen blir higre dn 1,00%, detta paverkar dock infe foreningens avgifier. Se dven fireningens stadgar §9
och §45,

Avsiitining {or fBreningens fastighetsunderhall ska ske 1 enlighet med av styrelsen antagen underhéllsplan ull
fond for yitre underhall (forvaltningsfond), om infte kostnaderna i underhallsplanen ticks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar dr tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast fran och med det
rikenskapsir som infaller nfrmast elter det attl garantitiden upphért. Féreningens avsitining till frvaliningsfond
skall finansieras genom de ackumulerade medlen i kassan.
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 & 10 0
Intikier:

Niwdvindiga drsaveifter 162 880 L&5 560 L68 294 171 082 173 926 1786 B27 189022 234 139
Rantemtikter 1200 T 1 292 1 795 2511 3138 3778 13 368
Summa intikier 163 (N 166 260 169 585 172977 176 436 179 965 194 S0 247 506
Kapitalkostnader

Rintekosmad 0 0 ] 1] 1] 0 ] 0
Avsknivning 10 (75 100 (F75 100 075 104 073 104 0735 104 075 104 075 104 075
Driftskosmader LO5 000 107 100 L0 242 111427 L13 655 115 928 125 485 152 965
Planeral underhall [t} [t} 0 o 0 0 1] 619 145
Chrisng kostnader

Herdknad lastighetsskallavgil 0 i 1] 0 1] {1 1] 111 046
Summa kostnader 209 075 211175 | 213 317 215 502 217 730 220 003 219 559 886 231
Amorteringar och

avsiatiningar

Amortering 0 4 ] ] ] i 1] 0
Avsillning [evalinings fond 58 (00 59 160 0l 343 il 550 G2 781 6l 037 o4 315 B 495
Ackumulerad avsEiining

till forvalmingstond 55 000 L17 160 L77 503 239053 301 534 365 871 635 084 790 103
Diverse berdbningar

Resnltat kassatlide 55 000 59 160 &1 343 61 550 62 7E1 64 037 69 315 -534 650
BokGringsmissigl resuliat -6 075 -4 B15 -43 712 =42 525 =41 294 e LLREER] =34 754 -03E 724
Balanserat resultat

buk fEringen -A6 075 -5 G -134 721 -177 246 -218 5349 -258 577 -d405 Gl -1 241 192
Betalningsnetio 55 000 59 160 61 343 61 550 62 7581 64 037 69 315 =534 650
Ackumulerad kassa 70 000 129 160 ! 189 503 251 053 313 834 377871 547 024 802 103
Diverse variabler E 3 10 20
Laneskuld ( (¥ { 0 { { 0 {
Total BOA 250 250 250 250 250 150 250 250
Total BOA+BIA 290 2490 290 290 290 2 290 254
Arsavgiftkvm BOA 652 2 673 684 696 7 756 937
Arsavgiftkvin BOASBILA 62 571 SE0 90 L] 41l 652 BO7
Linerdnta 40040 4,000 4.00%% 4,004 4,00% 4,00% 4,00% 4.00%
Sparrinta 1005 100 ! 100 1.00% 1.00% 1.00% L.D0% 1.00%
Avskravningsprocent 1,008 1,008 1,008 1,00% 1,00% 1,00 1,00% 1,01
Avsiittning 58 000 59 160 il 343 fil 550 62 781 64 037 69 315 B4 495
Beraknad inflationsiakt 20084 2 004 20084 2 0 2,004 2 % 2,00 2 1%
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Ekonomisk pragnos - FAST

PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 [ 10 20
Intitkier:

Midviindiga drsaveifter 162 BED 162 314 161 759 161 214 160 611 160 158 158 1635 1600 7200
Rantemtikier 120 686 1241 1 786 2319 21842 4 835 9176
Summa inldkicr 163 () 163 D) 163 0l 163 D 163 () 163 DD 163 (i) 169 396
Kapitalkostnader

Riintekosmad 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrvning 104 075 102 034 100 033 98 072 96 145 %4 264 87 0E5 TL 440
Drriftskosmadear 105 000 103 000 L0E 000 L0 000 105 000 LS 00 105 000 L3 000
Planerat underhall i) 4] 1] ] 1] 4] 1] 425 (b
Deraknad fastighetsskatt aveidt 0 0 ] 0 0 0 0 6 396
Summa kostmader 200 0TS 207 034 205 033 203 072 200 149 19 264 192 085 GiE 336
Amorieringar och

avsiillningar

Amortening 0 0 1] 0 0 0 0 0
Avsillning [rvaliningsfond S5 (WD 58 (HHD S8 000 S8 OO0 S8 (I S M0 S8 (I 55 (Wi
Ackunmlerad avsanmning

111l frvaliningsfond 54 (HHD 114 H63 170611 225 205 278 d4d 331 381 531 410 542 351
Diverse berdbningar

Resultal kassallide 58 (I S8 (R0 RERLI] S8 000 S8 (I R AL S8 (I =307 0
Boktiringsmissigt resnltat -46 075 44 034 42033 40072 -38 149 =36 264 -29085 | 438 440
Halanseral resulial bokfringen -46 075 -84 205 =129 490 -167 023 =201 397 -234 202 -3349 441 -HE6 451
Betalningsnetto 58 (00 58 000 58 000 58 000 58 00 55 000 S8 000 [ 367 000
Ackumulerad kassa 70 (W10 126 627 182 145 236 573 289 434 342 249 541 451 550 588
Diverse variabler 2 4 10 20
Laneskuld o ] LU u o u o u
Total BOA 250 250 250 250 250 25} 250 25}
Total BOA+BIA 290 290 260 2ol 290 290 290 290
Arsavpifterkvm BOA 632 749 647 6435 643 641 33 643
Arsavgifterkvim BOA+BIA 562 Sl 558 556 554 552 545 554
Linerinta 4.00% 4,00% 400% |  ap0%) 400 | 400% 400 | 400%
Sparrinta 1,00 1,00% 1,00% 1,00% 1,00 1,00 1,00 1,00
Avskrivningsprocent p00%|  voo|  roo%| roow| reme| nome|  rome|  100%
Avsiittning 55 000 55 000 58 000 58 004 58 000 58 000 58 000 58 000
Berdknad inflaticnstakt 2,008 2,00% 2.00% 2.00% 2,008 2,00% 2,008 2,00%
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9. Kdanslighetsanalys

Eiinslighetsanalys I

(LOFPANDE
| PENNINGVARDE) 1 2 & 4 3 L 10 20
Arsavgiftvm vid inflations-

ranteniva enligt

ekonomizk prognos a6 a7l 350 5940 a0 610 652 207
Arsavgiftkvm och ir vid dagens rinteniva sami:

Reriiknad inflationsniva +1% | 62 an 592 605 624 6] 713 977
Férdndring aveifier % ] 1% 2% 3% 4% R Dig 21%
Beriknad mflationsnivé + 2% 562 582 603 626 649 673 778 1179
Férdndring aveifter % (P 2% 4% 6% 3% 10%; 0% 46%
Beriknad inflationsnivé +3% 562 588 615 644 674 06 £49 1419
Feardndving avgiffer %o M2 k] fi%a U 12% T 6% F% 76%a
Reriiknad mnflationsniva -1% 62 565 564 573 376 SHD 396 66
Feardndring avgiffer % Ma -1% -2% -3% -i% -3% -U% -1 8%
Arsvgilkvm och ir

wid dagens inflationsniva sami:

Beriknad rinfeniva +1% 362 a7l SED 55D G L LY 652 B0O7
Feardndring avgiffer %5 Ma (s (s ¥ ¥ % 0% %3
Gerdknad rinteniva 1 2% 652 62 673 684 694 07 756 937
Férdnaring aveifier % 162 162 16% o2 162 16% 16% 16%
Gerdknad rinteniva (3% 652 662 673 684 6946 707 756 937
Férdnaring aveifier % 162 162 1624 1a% la%s 6% 16% 16%
Beriknad rinicaiva -1% G52 G6x2 673 GEd [ TO7 756 937
Feardndring avgiffer % 1ita 1% 1% T6% T6% T6% T6% 16%
Kiinslighelsamalys

(FAST PENNINGVARDE) 1 2 3 4 5 [ 10 10
Arsavgilikvm vid inflations-

ranteniva enligl

ekonomisk prognos 562 560 558 556 554 552 345 554
Arsavgifkvm och dr vid dagens dinteniva samt:

Beriiknud mflationsniva +1% 562 Sl 558 556 554 553 5460 557
Férdndring iveifier % 0% 0% a 02 0% 0% e 0%

Reriiknud inflationsniva +2% 562 S 358 356 554 553 547 559
Férdnaring aveifier % 0% 0% P 02 0% 0% e 1%

Beriknad inflationsniva +3% 562 560 358 556 555 553 S 562
Feardndving avgifer %a 0% 1%a Ma % %3 1%a (Fa 1%
Beriknad mflatonsnivd -1% 562 560 558 556 354 552 545 351
Fardnaring aveifier % 0% 0% a 0% 0% 0% e -1%
Arsavaiftkvm och &r

vid dagens inflationsniva sami:

Beriknad rinteniva +1% 562 560 558 356 354 551 | 545 354
Fartndring avgiffer ¥a %3 {"a (e 0% [k 1 (Fa s
Beriknad rintenivi +2% 652 G459 647 645 643 641 633 643
Feardndring avgifier %a 16% 6% 1% 6% 16% 16% It 16%
Beriiknad rintenivi +3% 652 45 647 65 643 41 633 643
| Fordndring avgifier % T T T T T T T T

Beriiknad rintenivi -1% 652 45 647 65 643 4 (33 643
Firdndring avelfter % 16% 1% 1% 16% 16% 16% 1% 16%
Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och oforiindrat rintelige samt olika rintenivaer och
oférindrad inflation utifran férutsitiningarna for kalloylen,
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10. Nyckeltal

Myvckeltal (e 1)

Assaveifterkvm uppliten BOA BLA/&r 2k,
Drifiskosined kvm uppliten BOA-BIA 362 kr
Crriga kostnaderkvm BOA+BIA total i - kr
Avsknvningarkvim BOA+BLA totaldr 359 kr
Avsiiliningarkvim BOA-BIAGr 200 kr
Amorteringkvm BOA+RIAGr - kr

Kassafltde tore amortering ¢ kvm total
BOABIA 200 kr

Kassaflide efier amortenng / kvm total
BOABIA 200 kr
Enskild ligenhetsmnehavares genomsnitthiga

farbrukmingsavgifl som debileras separat / kvm

BOAIBIA 300 kr
Linkvm uppliten BOA CBLA - kr
Lin/kvm uppliten BOA - kr
Insatser och upplatelseavgificr

kvm upplaien BOA+BIA 63 690 kr
Insatser och upplitelscavgifier

kvin upplaten BOA 73 B8O kr
Anskalfmingskosinad kv BOA=-RIA toal 63 Ga¥ kr
Anskatiningskosmad fovm BOA rotal TIR2Er

11. Specifikation over berdkning av arsavgifter, insatser mm.

Medan limnas en specilikation dver samthiga ytor, andelstal, msatser mm.

Lgh-beteckning/adress | Vaningsplan | BOA | BIA | BOA + BIA | RoK ?ﬁl:'cdﬁ:itg:;ll{lz Insats irsavglﬁ Minadsavgifi |

A - Tegefjillsvigen 74A 2 4 vind B3 0 H3 3 28 4T o 4590 (000 46617 3 BE3

B - Tegeljdllsviigen 74B 2 + vind a3 0 83 3 2847% 3 000 000 46617 3 885

O - Tegefjillsvigen 74C 1 42 20 G2 2 213 2% 4 490 000 I 34 823 2 902

D - Tegeljillsvigen 74D 1 42 20 62 2 21,32% 4490000 | 34823 2902
Summa 250 40 290 10 ¥ 15 470 (0 162 B8 13574
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BRE Tegefjdallsvigen 74 769640-1582

12. Siarskilda forhdllanden

I Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2 Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhirande utrymmen i gott
skick.
3 Férbrukningsavgifter for viirme (el) och hushallsel ingar ej féreningens avgift. Separat debitering efter

forbrukning avseende hushillsel och viirme ska ske. Denna beriknas till 300 kr/lkvm/ar vid 2.5 kr'/kWh inkl.
avgifter med en beriknad forbrukning pa 120 kWh/kvm/ar (40 kWh fiir hushallsel och 80 kWh fir viirme).

4. Bostadsriittsinnehavare bir ha giltig hemférsikring. Beriiknad kostnad fir medlems individuella
bostadsratsforsikring uppgar till ca 2 000 - 3 000 ke/dr. Denna kan variera beroende bl. a pd tillval och
omfattning,

5: For évrigt hiinvisas till fireningens stadgar och bostadsritislagen.

Med datering som framgar av vara digitala underskrifter.

Bostadsriittsforeningen Tegefjallsvigen 74

Amlinn Kolberg Roger Kolberg

Morten Martinsen
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Féljande handlingar har undertecknats den 26 februari 2025

Ekonomisk plan BRF Tegefjillsvagen

4. pdf

ITF2E05 byl

SHA-E12: hiBad 732 0d 1 addaglnbandad 14 59ca 1421 418
ZaZdGTaeddai2Boe0Eac)2dded | edta2i0eT? 4o Toaan s

fef 1404 TR AGNS 0G4 T Bedbalnes 1 103 M4aEE T
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Jan Morten Martinsen
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Urderiecxrat med e kgitimatan (Bankl0)
s
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Om detta kvitto
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Tegefjallsvigen 74, organisationsnummer 769640-1582, far
hdrmed avge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer dverens med innehillet i tillgdngliga handlingar och
i dvrigt med forhallanden som ér kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som iir av betydelse for
bedomning av féreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédviindigt for var bedémning av planen att
besdka fastigheten.

Bostadsrittsforeningen kommer 1 en huskropp ha fyra bostider. Vi anser att forutsitiningama for
registrering enligt | kap 5 § Bostadsréttslagen dr uppfyllda.

I planen. digitalt daterad 2025, gjorda berikningar dr vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resullatmiéissiga underskott beroende pa att avgifierna inte ticker de avskrivmingar som géirs. Underskotten
kommer dock inte paverka [Sreningens likviditet och avsitiningar gérs for framtida underhall, varfér den
ckonomiska planen framstir som hallbar. Liagenheterna bedéms kunna upplatas till beriknade insatser och
avgifler med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vér
upplattning vilar pa tllférhihea grunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad)

Anders Uby Claes Mark

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riker, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer och
kastnadskallovler: Intvesgivarna omfatias av ansvars(drsdlring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljunde handlingar

Aktiedverlatelseavtal avseende samiliga aktier 1 Projekibolaget Tegefjillsvigen 74 AD mellan Koma ITolding 1T AB
och Brf Tegefjallsvigen 74

Berakningar taxeringsvirden

Beslut i drende om godkinnande av fireningens val av infygsgivare, Boverket, 2025-01-31

Beviljat bygglov, Are kommun, 2024-01-18

Ekonomisk plan

Garanti osilda bostider och arsavgilier, Koma Holding 11 AB, 2024-06-04

Kosmadsuppgilier Tege SamlillighelsGrening, 2024-05-13, 2024-06-03

Kéapebrev, fastigheten Are Are-Berge 2:122 kipl av Projekibolaget Tegeljillsviigen 74 AB, 2024-05-15
Képebrev, fastigheten Are Are-Berge 2:122 kapl av Brl Tegeljillsvigen 74, 2024-06-06

Offert (Grsikring, Forsikringsmiklama 1 Jimtland Hérjedalen, 2024-05-10

Registreringsbevis, Bri Tegeljillsvigen 74, 2025-02-21

Registreringsbevis, Projekibolaget Tegefjillsvigen 74 AB, 2024-06-10

Ritningar och Situationsplan

Sluthesked, Are kommun, 2025-02-11

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2021-06-30

Starthesked, Are kommun, 2024-03-25

Transportkép, fastigheten Are Are-Berge 2:122 (il Brf Tegeljillsvigzen 74, 2024-06-06
Underhillsplan, 2025-2075

Utdrag ur Fastighetsregistret, Are Are-Berge 2:122, 2025-02-21

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriflar ndgol som dir av viisentlig betydelse [br bedtmning av fGremingens verksambhet,
maste en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket! innan {Greningen far
upplata ligenheter med bostadsritt.
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50-arig underhallsplan BRF Tegefjallsvigen 74

| Byggnadsdel Atgard _ ¢ |Mista dtgard |[Antal dr till néista atglird | Kostnad per dtgsrd Arlli underhillskostnad  |Notering N
Batongpannar, takpapp & ikt 2035 FRER 30 EEDTTET 11 567 kr | Byte batangpannar, papg ach laks
Yitwrtak & avvattning Sntirasskydd/Laksdkerhet 2025 055 i 25 000 & 833 kr | Byle snorasskydd samt Laksdkerhet
Platdetalpr, avvartning 2025 PR H 5 0 2 500 kr | Byte av platdetalier fir avvattning
Trapanel 2035 2045 a0 250000 & 12 500 kr | Byte trd panel _
Fasader Ommialning fasad 2025 FREE 2 AL 000 kr 5000 kr | Jarmwitriolbehandling
Fasadbelysning 2025 3045 i 15 000 &r 750k | Byte utshelysning
Fansharbyte 2025 ForE 50 EEDTTET J 000 kr | Byte samtiiga fanster utvindigh
Fanster & darrar Balkongdirrar 2025 075 50 A 000 & 80D ki | Byte samtiiga balkangdéeran
Entrédirrar 2025 FREE 3 OO ke 2667 kr | Byte samiligs entrédarrar
Husgrund Sockel lagning 2015 1055 i 75 000 &r 2 500 kr | Lagring av sockeln inkl. sutueingsilan [puts ach mblning].
Oranaringsledning 2025 EREE 50 1560 EIHD er 3000 kr | Spelning ach slamsugning, ny drineringsledning
El & WS Relining 2035 075 50 75 000 & 1 500 ki |Relining VaA-stamrmar
Elstambyte 2035 FrE e 0K £ e 2 000 kr |Byte av elstammar
Total 1 685 00O kr 52 717 kr
Antal kvm BOA 2832
Arlig avsattning/BOA 187 kr

Denna underhdlliplan dr baserad pd priser (inkl moms) enligt index med basdr 2025 och kinsyn
har gj tagits till indexupprakning fir karmmande dr, Underhallsplanen skall hallas kavanda ach
justeras nir Atglrdar urlores, Aren fée Atglird kan justeras bercende ph beslut tagna av styrelsen

fior bostadsratmsforemingen med hinsyn till slitage, behov samt av ekanamiska skidl,




Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2025-01-31 3.53.4

Olov Emil Westberg
emil. westberg(@hhrevision.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Claes Mork, Claes Mork Fastighetsjuridik, som intygsgivare for
Bostadsrattsforeningen Tegefjéllsviagen 74, organisationsnummer 769640-
1582.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Tegefjallsvagen 74 har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Anders Uby och Claes Mork som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestaimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

886/2025
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Detsamma géller den som inte har en forsakring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsidkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne ar
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsakringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsdkringsgivaren sa lange forsakringen géller,

2. forsakringen 4r forenad med ett efterskydd som innebér att den técker krav
som framstélls mot den férsdkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 galler med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdakringen kan upphora att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsforeningen utser till
intygsgivare godkéannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar @ven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Claes Mork har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Tegefjéllsvagen 74 om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handlaggare
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