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Utformning
Hogsta nocknojd | meter over nollpanet
2y Hogsta antal vaningar
v Max 3 vaningar mol gata, resterande | suterrang
Utseende

Taknock skaligga i ost-vastlig riktning. Tak ska vara i ett icke reflekterande material. Fasader
ska vara i ra och i kukorer som anknyter til karrakirasdrag hos bebyggelsen | omgivningen.
Slanter ska forstarkas eller ersatas med stdmurar om de ar brantare an 11,5 (32,5 grader)
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Gverskids. Friskluftintag ska placeras pa sida som vetter bort fran jarnvagssparet.
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YARE

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR
FLERBOSTADSHUS VID KABINBANEVAGEN OCH
AREVAGEN

Mérviken 1:61, 1:62, 1:74 1:100, 1:103 m. Fl. Are samhalle, Are kommun, Jamtlands
lan
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Are kommun

Samhallsbyggnad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

e Denna plan- och genomtérandebe-
skrivning med behovsbedémning,.

e Plankarta med tillhorande bestim-
melser.

e Fastighetskonsekvenskarta.
e lllustrationskarta plan

e Fastighetsforteckning,

e Samradsredogorelse.

¢ Riskutredning t6r planomradets
nirhet till 14 och jarnvig,
rapporterna 1331390000, och
13451331390 gjorda av Sweco
Environment 2014-03-05.

e Trafikbullerutredning rapport
1288321000 gjord av Sweco
Environment 2014-05-08.

e Dagvattenhanteringsplan rapport
1644640000 gjord 2013-06-24 av
Sweco Environment.

Till planen hér dven grundkarta.

Alla till planen hérande handlingar tinns pa
kommunens hemsida,
www.are.se/byggabo/detaljplanering/flerbo
stadshus-kabinvaegen-are

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syttet med planprocessen ir att prova bygg-
ratter tor 5 st flerbostadshus lings Kabin-
tva flerbostadshus  vid
Arevigen med byggritt for ett gatuhus och

banevigen och

ett gardshus. Planen tillater kommersiella
lokaler 1 bottenvaningen.

De nya husens héjder vid Arevigen anpassas
till granntomternas nya byggritter och ger

Plan- och genomférandebeskrivhing

Mérviken 1:61, 1:62, 1:74, 1:100 & 1:103
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Arevigen stadsgatukaraktir. Kabinbane-
vigens nya byggritter anpassas till den
utveckling med en mer stadslik karaktir som
centrala Are bérjar fa. Kabinbanevigen far
trevaningshus mot gatan med 9 meter
mellan husen for utblickar mot Aresjon, och
en bullerskyddad gardssida med uteplatser

mot soder och utsikt.

BAKGRUND
En
Arevigen, vister om torget har skett de

fortatning  av  bebyggelsen  kring
senaste aren. I denna plan ingar fastigheter
mellan  Arevigen och Kabinbanevigen.
Tillkommande bebyggelse ska 1 skala och

utformning inordna sig 1 befintlig miljé.

Tidigare beslut
Kommunstyrelsen (KS) beslutade 2012-03-06

att drendet far prévas genom detaljplan, och

Miljé, bygg och riddningsnimnden (MBR)
2012-12-06
samrad. Samradet pagick under perioden
2013-09-13 tll 2013-10-07.

godkinde handlingarna  tor

Miljo-, Bygg- och Riddningsnimnden
(MBR) godkinde 2014-08-14 detaljplanen fér
utskick pa granskning. Granskningen pagick
under perioden 2014-09-12 ull 2014-10-03.

Samhillsbyggnadsnimnden godkinde 2016-
09-01 detaljplanen ftor utskick pa granskning.
Granskningen genomftérdes under perioden
2017-06-12 till och med 2017-07-14.

Samhillsbyggnadsnimnden antog
planforslaget 2017-09-14 §184. Mark- och
miljédomstolen upphivde antagandebeslutet
2018-09-11 1 dom P2702-17.



Are kommun

Samhallsbyggnad

Planomradet

Lagesbestamning, markagare och areal
Planomradet #r beliget centralt i Are.
Fastigheterna dr beligna 140-300 m vister
om Are torg. Planomradets grins mot notr
utgdrs av Kabinbanevigen och mot séder av
Arevigen. Osterut ligger Mitt i Are och
Benjaminsgarden. Visterut ligger Daechlie
ITI-projektet.

Planomradet ir ca 0,8 hektar stort och om-
fattar fastigheterna Morviken 1:61, 1:62,
1:74, 1:100 och 1:103 med wvillabebyggelse.
Delar av fastigheterna Mérviken 1:37, 1:81,
1:132 och 2:97 ingar ocksa med mindre
markbitar.

Mérviken 1:37 dr en rest av ett gammalt
skifte med flera deligare. 1:81, 1:132 och
2:97 idgs
fastigheter

Resterande
Se

av Are kommun.

ags
fastighetskonsekvenskartan f6r 6versikt.

av  privatpersoner.

Oversiktsplan

I den fordjupade &versiktsplanen (FOP) for
Are samhille fran 2005 anges att Arevigen
vister om torget bor forstirkas som gang-
handel
malpunkter. I &vrigt far omradet tortitas
Karaktiren
6vrigt anges som villabebyggelse fran 1960-

strak med viss och med nya

men med bevarad karaktir.

talet. De foreslagna byggritterna ger énskad
karaktir enligt FOP genom att Areviigen far
Bostadshus 1 fyra vaningar med handel 1
bottenvaningen, och  Kabinbanevigens
bostadshus blir tre till fyra vaningar mot gata
och med tva suterriangvaningar 1 skinten mot

soder och Aresjon.

For omradet giller idag byggnadsplan for
Are stationssamhille, faststilld 1962-12-19.
Aktuella tastigheter far enligt denna exploa-
teras med friliggande enbostadshus pa 125
m®. De fir vara tva vaningar och hégst 7,5 m
héga.

Plan- och genomférandebeskrivhing
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For den del av Arevigen som ingar i denna
detaljplan giller idag stadsplan f6r del av Are
samhille, faststilld 1981-08-04. Denna anger
gatumark for Arevigen. For den del av
Morviken 1:132 som berdrs giller idag
detaljplan té6r Thomassongarden med om-
givning, antagen 2009-06-11. Enligt denna
ska ber6rd mark anvindas som lokalgata och
infart till Mérviken 1:103.

SKYDDADE OMRADEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom det samlade fjill-
omradet fran Transtrandstjillen 1 séder till
Treriksroset 1 norr, “fallvarlden”, som ar av
riksintresse tor turismen, det rétliga trilufts-
livet och f6r dess natur- och kulturvirden
enligt 4:1-2 Miljébalken (MB).

Planomradet ligger 4ven inom riksintressen
for kulturmiljé och frluftsliv enligt 3:6 MB.
Riksintresset for kulturmiljé uttrycks 1 Are
samhille frimst av de ildre hotellen, Are
kyrka, samt ytterligare nagra profana
byggnader. Planforslaget bedoms inte pa-

verka dessa riksintressen.

E14 50 m norr om planomradet dr riks-
intresse f6r kommunikation enligt 3:8 MB,
likasa Mittbanan 80 m sdéder om planom-
radet.

Natura 2000

Natura 2000 ér en typ av naturskyddsomrade
som finns 1 EU. Férutom ett skydd for sjalva
omradet ska paverkan utifran minimeras.

Aresjén ingir 1 ett storre vattendrag, Are-
ilven, som utgdr ett Natura 2000-omrade.
Paverkan fran planomradet till Aredlven
maste forhindras. En dagvattenutrednings-
plan fortydligar dagvattenatgirder f6r att
torhindra erosion och transport av material
till Aresjon.
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Strandskydd Service

Vid fastighetsgrins mellan Morviken 1:29
och 1:62 rinner en delvis kulverterad bick.
Strandskyddet
motivering att omradet dr tanspraktaget och
att strandskyddet saknar syfte, MP 7kap 18c
s

foreslas upphivas med

NULAGESBESKRIVNING
Geotekniska forhallanden

2011-12-14  upprittades en  geoteknisk
utredning tér Mérviken 1:69, 1:72 och 1:108,
precis sydvist om planomradet, dir det
planlades f6r en liknande exploatering som
den nu aktuella. De 6versta jordlagren 1 det
omradet var av mycket lag tll lag relativ
fasthet medan jordlagren linge ner 1 marken
Grundférut-
sattningarna 1 nu aktuellt omrade antas vara

var av fastare beskaffenhet.

liknande, och redovisas nirmre vid bygglov.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar eller
byggnadsminnen inom planomradet.

Bebyggelse

Planomradet utgérs idag av fem stycken
villatomter med hus frin 1960- till 1980-tal.
Dessa ir 1 sig inte speciella ur ett kultur-
historiskt perspektiv men bildar tillsammans
en milj6 av smaskalig bebyggelse som blir
allt ovanligare i Are samhille pga. exploa-
tering for turistboende. Ares kinnemirke
som  tumstort  4r  stadsmissigheten.
Kommunens stillningstagande enligt FOP
Are samhille ar att tillata en fortitning av de
centrala och vistra delarna av sambhiillet som
gangstrak med viss handel men f&rséka

fortita med bevarad smahuskaraktir 1 dstra

Are.

4 (12)

Omradet ligger centralt i Are samhille med
nérhet till den kommersiella och samhilleliga

servicen som finns dir.

Gator och trafik

Planomradet har nira buss-
tagtrafiken vid Are Delar
Kabinbanevigens och vistra Arevigens

till
station.

och

av

kérbanor ingar 1 planomradet. Dessa ligger
inom kommunens fastigheter Mérviken 1:81
ozh 2:97.

Morviken 1:61 nas via Arevigen medan de
6vriga fastigheterna nas fran Kabmbane-
vigen.

Moérviken 1:103 nas fran Kabinbanevigen
via en infart dver 1:132.

Mérviken 1:62 ska enligt gillande plan nas
fran Kabinbanevigen men tomtgrinsen
utgdrs hir av en hoég slint. Tills nyligen har
1:5

(Benjaminsgarden) utan att ha haft nagon

tastigheten natts wvia  Morviken
formell ritt till det. 1:62 kan nids via ett
servitut som gar lings Morviken 1:61: och
1:74:s Ostra fastighetsgrinser. Terringen hir
ar dock mycket brant och knappt kérbar. 1
dagsliget finns ingen anvindbar bilinfart till
1:62.

Teknisk forsorjning
Vistra delen av planomradet korsas av en
djupt liggande avloppsledning. Ostra plan-
omradet korsas av bade fjirrvirme-, vatten-
och avloppsledningar.

El- och teleledningar gar lings med gatorna.

Dagvattenledningar korsar planomradet bade
i vister och 6ster. Atminstone den Ostra
ledningen kan behdva tlyttas tér att mojlig-
gora foreslagen exploatering vid Arevigen.
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Lings Kabinbanevigens sédra sida och éver
Moérviken 1:132 visterut, har SkiStar en
snékanonledning nedgrivd. Denna gar fran
Aresjon dnda bort till Vargliften i Bjérnen.

Risker och storningar

Mittbanan och E14 ir leder tor farligt gods.
E14 ligger drygt 50-125 m ifran planomradet
och 10-25 m hégre.

En rnskanalys upprittades 2014-01-24 av
Sweco angaende riskbild avseende nirhet till
jarnviag och E14. Etablering 1 planomradet
bedéms mdojlig att genomftéra med en
acceptabel sikerhetsniva. Riskreducerande
planbestimmelser har lagts in pa plankartan
med hinsyn till placering av friskluftsintag.

En trafikbullerutredning for vig och
spartrafik upprittades 2014-05-08 av Sweco,
som visar att buller- och

vibrationsstérningar fran Mittbanan bedéms
vara acceptabla.

Prognosen for ljudnivaer 1 framtiden visar
att det finns anledning att se pa omradets
framtida helhet 1 férhallande till buller da
tagtrafiken beriknas ¢ka och sammanlagda
bullret fran E14 och jirnviag blir for stort.
vid
ljuddimpad tasadsida for tag och biltrafik

Sammanlagd  ekvivalent  ljudniva
blir enligt prognos under eller lika med
50dBA for alla hus utom Moérviken 1:103
som beriknas fa 51 dBA. En atgird for att
sianka ljudnivan ir att sinka hastigheten pa
St Olofsvigen och Arevigen till 30km/h.
Enligt de nya bullerreglerna som giller fran
2015
tratikbuller vid bostider kunna goéras 1

bér avsteg fran riktlinjerna  6r

omradet. De foreslagna bostadshusen ligger

centralt i Are med gangavstind il
kollektivtrafik  och samhillsservice, om
byggnaderna utformas med hilften av

bostadsrummen mot ljuddimpad sida finns

Plan- och genomférandebeskrivhing

Mérviken 1:61, 1:62, 1:74, 1:100 & 1:103
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goda maéjligheter att uppfylla de nu gillande
bullerkraven.

FORSLAG
Geotekniska forhallanden

Erfarenheten ir att omradet gar att bebygga
hus.
planomradet ligger centralt i Are kommer

med  relativt  stora Eftersom
kommunen vid bygglov kriva redovisning av

markens hallbarhet.

Eventuella slinter bor inte vara brantare 4dn
1:1,5 (ca 30°). Krivs brantare slanter ska de
forstirkas eller utforas som stodmurar for
att motverka risken for jordskred.

Bebyggelse

Detaljplanen innebir att nuvarande fyra
villor lings Kabinbanevigen tillats ersittas
med fem flerbostadshus med upp till fyra
vaningars héjd mot gatan och suterring mot
dalsidan. En tredjedel av fastigheternas areor
far bebyggas vilket innebir ca 350 m’
byggnadsarea for de storsta fastigheterna
och ca 230 m® f6r de minsta.

Mérviken 1:62 ligger mycket ndra betf.
fastighet 1:29 lings Kabinbanevigen, dir
bedéms ett storre avstand mellan husen vara
nédvindig, sa tre vaningars héjd mot gatan
nklusive vind och suterring, kompenserar
mindre byggnadsarea 4n en tredjedel av

fastighetsarean.

Mot Arevigen féreslas tva byggnader, en
ligre mot gatan och en gardsbyggnad med
hojd
byggritter intill och en byggnad mot gatan

laigenheter med liknande som
pa 3-4 vaningar som har nagot hégre héjd
(30 cm hogre dan Morviken 1:146) och

storlek som grannhus lings Arevigen.

Utformning
De nya byggratternas héjd regleras 1 detalj-
planen for att sa langt méjligt bevara utsikt-
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erna mot Areskutan och Aresjon. Mérviken
1:103 tllats fa en nockhéjd pa 414 m.6.h.
Morviken 1:62 tillats fa en nockhéd pa
416,8 m.o.h. vilket ar samma hojd som “Mitt
I Are II” (se nedan fér exempel pa
byggnadstyp vid

utformning av

Kabinbanevigen).

For norra sidan Arevﬁgen, vister om Are
torg, har ny bebyggelse upptorts med en
bygeritt pa 3-4 vaningar nirmast gatan
medan gardsfastigheten tillatits bli hogre.
Detta giller bade befintliga och planerade
hus och bor gilla dven f6r Morviken 1:61.

Dagens hus lings Kabinbanevigen ir tri-
villor 1 svart eller rott. Pa Morviken 1:61 vid

MORVIKEN 1:62

4106 ‘

4052 ‘

Plan- och genomférandebeskrivning

Mérviken 1:61, 1:62, 1:74, 1:100 & 1:103

2020-12-10
PLAN 2011.28

Arevigen star en vitputsad villa. De nya
byggritterna ska ha en Ffirgsittning som
anknyter till gatornas karaktir och centrala

Are.

Tak ska vara av ett icke reflekterande mate-
rial £or att undvika att husen blinker och
bildar solkatter som syns 1 hela dalgangen.
Arevigen ska fia en urban karaktir med
byggnader med fasad wid gatulivet. Vid
Kabinbanevigen byggs lings gatan med
gronska och utblick mellan hus som ger en
karaktir av smastad.

Tillganglighet
Normala krav tor tillginglighet ska tillgodo-

+403
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Are kommun
Samhallsbyggnad
ses nir bygglov ges.

Service

Ny bebyggelse enligt plantérslaget kan vara
permanent och fritidsboende. Service for
boende tinns inom gangavstand.

Fér permanentboende finns skola och bib-
liotek pa gangavstand. Dagis finns pa gang-
eller cykelavstand.

Are vardcentral ligger ungefir 1,5 km fran
planomradet. En mindre sjukstuga finns i
centrala Are ca 300 m fran planomradet.

Planen bedéms inte medféra nagot behov av
nyetableringar av  ytterligare kommersiell
eller samhillelig service.

Gator och trafik

I FOP for Aresamhille finns olika forslag till
bilfritt Are centrum. Vistra Arevigen blir
antingen bilfri eller atervandsgata.

Det ges 1 planen méjlighet till en genvig
mellan Kabinbanevigen och Arevigen éster
om 1:61 och 1:74. Allmin platsmark tor
gang har lagts in pa plankartan for att
mojliggdra for en gangvig genom omradet.
Denna gangvig kommer med sannoliikhet
vara tvungen att utformas med trappor.
Gangvigen kommer pa sa sitt inte vara
mojlig att tillginglighetsanpassa. Ett ricke
ska uppftoéras mellan gangvigen och
Mérviken 1:5 och 1:146 tor att det ska bli en
tydlig grans mellan vad som ér privat och
offentlig yta. Den allminna platsmarken
kommer ha kommunalt huvudmannaskap
vilket innebir att kommunen far en rittighet
och skyldighet att lésa in marken fto6r
gangvigen samt blir ansvarig tor drift och
skotsel av den.

Lings Arevigen sikras méjligheten att an-
ligga en trottoar dven pa norra sidan vigen,

Plan- och genomférandebeskrivhing
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iaven Kabinbanevigen tar ny gangbana pa
sodra sidan.

Morviken 1:132, ”AB:s tomt”, belastas 1 det
nordéstra hornet av en ritt tll infart for
Moérviken 1:103. Denna ritt bor utokas med
ca 30 m® for att ge méjlighet till en bittre
infart in dagens. Aven delar av Morviken
1:81 foreslas 6verga till 1:132 och 1:103 for
att inte infarten ska belasta allman gatumark.

Parkering

Parkering ska ske inom respektive tastighet.
Pa Morviken 1:61 ska parkeringen ske 1
eller 1 For

bottenvaning killargarage.

tomterna  lings  Kabinbanevigen kan
gatukantsparkering tillatas pa egen mark. Pa
Mérviken 1:103 planeras en gemensam p-

plats som gist-parkering,.

Dagvattenutredningen visar att naturmark
bér behallas t6r dagvattenabsorbering vilket
innebdr att parkeringsdick med hardgjorda
ytor bor undvikas.

Are

permanent boende ska téljas vid bygglov.

samhilles  parkeringsnorm  f6r

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse ska anslutas tll de kom-
munala dagvatten- och Va-niten. Anslutning
ska ske via Arevigen, och for fastigheterna
vid Kabinbanevigen wvia nya lednings-
dragningar séder om fastigheterna nedantér

husen.

For  1:61
ledningar flyttas om fastigheten ska kunna

behéver VA- och dagvatten-

bebyggas enligt forslag. Om nya hus lings
Kabinbanevigen byggs mot gatan behéver

det kontrolleras om SkiStars snékanon-
ledning forst maste flyttas. Tekniska
kontoret Are kommun, har godkint

anslutning t6ér ca 80-90 ligenheter. Befintliga
ledningar kan behdéva justeras och nya
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ledningar t6rldggs 1 ett 10 meter brett U-
omrade mellan Mérviken 1:61 och 1:5, samt
8 meter breda U-omraden pa Morviken 1:74,
1:103 och 1:100 mot sédra tomtgrinser. Bef
ledningar finns 1 gator och U-omrade Gster
om Moérviken 1:103.

Ny bebyggelse kan och bér kopplas tll
Jamtkrafts fjarrvirmenit samt anslutas till
Jamtkrafts lokala elndt. Mark tor nytt
stillverk dr reserverad med E-omrade vid
Kabinbanevigen.

Avfallsrum och kirl ska tinnas litt atkomligt
f6r renhallningsfordon vid respektive vig,
utan att dessa ska behéva  backa.
Fastigheterna  bebyggs  oberoende  av
varandra sa varje fastighet bor 1ésa soprum
med tillginglighet enligt Are kommuns

normer.

Risker och storningar
Bullersituationen bedéms bli acceptabel med
mindre atgirder. De nya husen ska utformas
med buller- och vibrationsdimpande at-
girder tor att sikerstilla att gillande rikt-
virden inte 6verskrids.

Sweco har gjort en riskutredning angaende
farligt gods. I denna rekommenderades att
friskluftintag 1 planerade hus bor vara vinda
fran jarnvig och inte vinda mot E14, dvs in
mot gardssidorna. Ventilationen bér dven ga
att stinga av 1 hindelse av olycka.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Nybyggnation far inte pabérjas tnom plan-
omradet térrin vigar, vatten och avlopp ftor
de utokade byggritterna har anordnats.
Delar av byggritterna enligt plan far inte
utnyttjas forrin de ledningar som ligger
under har flyttats.
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BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Nedan redovisas en behovsbedémning som
genomforts enligt de kriterier som  finns
uppriknade 1 bilaga 4 till Férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Bedémningen gérs tor att klargéra om
planen medfér nagon betydande milj6-
paverkan.

Konsekvenser

Planen innebir en fortitning av redan ian-
spraktagen mark. Ingen natur- eller jord-
bruksmark tas 1 ansprak.

Da stérre ytor 1 omradet antas bli hardgjorda
innebir det simre férhallanden toér dag-
vattenhanteringen. Dagvattnet rinner ut mot
Aresjon. Det finns alltid en risk att detta
paverkar Natura 2000-omradet. Det ir svart
att hindra genom en detaljplan. Dagvatten-
hanteringsplan har upprittats. En robust och
uthallig dagvattenhantering bor anpassas till
de platsspecifika torutsittningarna.

Da dagens villabebyggelse ersitts av stdrre
och hégre hus paverkas stadsbilden och ut-
sikten. Ett av planens syften dr att begrinsa
paverkan pa utsikten, bebyggelsen har
anpassats med flera byggnadskroppar tor att

skapa utsiktsslipp genom kvarteret.

Planen kan mnebira att permanentboende
ersitts med tunstiskt. Kabinbanevigen kan
bli en livligare plats under hégsisong, men
ddsligare under lagsisong,.

Planen ligger centralt i Are samhille med
goda mojligheter att ta sig fram som fot-
gingare eller med kollektivtratik. Planen be-
déms dirmed inte bidra till ett 6kat bil-
beroende. Om framtida boende 1 plan-
omradet dnda viljer att ta bilen innebir detta
en trafikbkning 1 omradet. Parkering ska ske

Plan- och genomférandebeskrivhing

Mérviken 1:61, 1:62, 1:74, 1:100 & 1:103
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pa den egna tomten, girna 1 form av garage
under husen.

Forenligt med 3-4kap. MB

Planen bedéms vara foérenlig med de hus-
hallningsbestimmelser som finns f6r an-
vandning av mark- och vattenomraden enligt
3 och 4 kap MB.

Miljokvalitetsnormer
Enhgt 2 kap 5 § PBL
miljokvalitetsnormer téljas vid planldggning,

ska

Aresjon dr vattenforekomst med gillande
miljokvalitetsnormer f6r vatten, sjon  blir
iven  recipient  tér  dagvatten  fran
planomradet. Den ekologiska statusen ir
bedomd till mattlig och kvalitetskravet ar
satt till god ar 2021. Den kemiska statusen
exkl kvicksilver 4r bedémd god och ska inte

férsamras.

En bra och systematisk dagvattenhantering
vid bade byggskede som dnftskede behévs
for att minimera sedimenttransport fran
planomradet. Pa sa vis kan sedimentering
och grumling pa recipienten Aresjon
undvikas fran planomradet vilket innebir att
miljokvalitetsnormerna kan téljas. En god
dagvattenhantering 1 omradet dr viktigt tor
att det ska vara mojligt att folja och skapa
torutsittningar att forbittra normen for
ekologisk status i Aresjon. Detta ir ocksa av

betydande ikt
bevarandestatus f6r Natura 2000-omradet

t6r en gynnsam

Aresjon.

Ett  genomférande  av  detaljplanen
torutsitter anslutning till Ares
avloppsreningsverk dir kommunen bedémt
att  planens tllskott ryms inom det
miljotillstand  som  verket har. Det ir
kommunens ansvar att bevaka  att

reningsverkets funktion sikerstills sa att
vattenkvalitet inte foérsimras pa ett sadant
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satt  att  miljokvalitetsnormen  paverkas
negativt.

Stallningstagande

Detaljplanen bedéms inte medféra sadan
betydande paverkan pa muiljo, hilsa eller
hushallning med naturresurser att en miljé-
bedémning enligt MB 6:11-18 samt 6:22
behévs. MBR-nimnden beslutade 2012-12-
06 att en sirskild MKB enligt Miljébalken
inte behovs.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen handliggs med normalt planfor-
farande.

Planen beriknas kunna antas Kom-
munstyrelsen (KS) under hésten  2017.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att

av

antagandebeslutet justerats och anslagits,
darefter kan bebyggelse medges 1 enlighet
med de nya planbestimmelserna.

Genomforandetid

Genomférandetiden for den tillkommande
planen dr fem (5) ar frain den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Respektive fastighetsigare ansvarar tér exp-
loateringen inom den egna fastigheten.
Agaren av Mérviken 1:61 ansvarar ocksa for
aterstillandet av Arevigen efter byggtiden.
Agarna av fastigheterna lings Kabinbane-
vigen ansvarar for aterstillande av de delar
av vagen som eventuellt skadats 1 samband
med  exploateringen.  Fastighetsigarna
bekostar gangbanor och cykelvigar pa sin
sida om vigen.

Respektive fastighetsigare ansvarar  for
fastighetens anslutning till det kommunala

Va-nitet.

Kommunen ansvarar fér avfallshanteringen
inom omradet. Avfallsrum och kiirl bér ligga
lattillgingliga t6r sophimtningen.

Jamtkratt ansvarar tor eltdrsérjningen (nit-
ansvarig). Exploatéren bér informera Jamt-
kraft om nyanslutning sa tidigt som mojligt.

Telia-Sonera ansvarar for teleledningar inom
omradet.
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Exploatéren ansvarar for skydd och even-
tuell flytt av el- och teleledningar om detta
behévs 1 och med exploateringen.

Snérojning sker pa egen fastighet. Sné fran
privata tomter far inte liggas pa allmin plats.
Snévallarna som bildas nir vigarna plogas
far heller inte hamna pa privat mark. Lings
Kabinbanevigen sédra sida dr marken pri-
vatigd anda fram till vigkanten. Det innebir
att alla snévallar maste ldggas pa norra sidan
vigen eller att snén ska skottas upp och
koras 1vig.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman tor allmin plats-
mark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En del av Kabinbanevigen ligger pa mark
tillhérande Mérviken 1:62. Detaljplanen ska
ge mojlighet till en reglering sa att all vig-
mark hamnar inom Mérviken 1:81 eller 2:97.

Aktuellt skifte av Morviken 1:37 6vertors
genom fastighetsreglering till Mérviken 1:74,
1:100 respektive Mérviken 1:103. Dessutom
en del som kommunen tar 6ver for att gora
trottoar enligt FOP for Are samhille.

Se bilagd fastighetskonsekvenskarta tér en
fullstindig genomgang av detaljplanens fas-
tighetsrittsliga konsekvenser.

GA t6r renhallning bildas.

Kommunen har en skyldighet savil som
rattighet att 16sa in allmin platsmark enligt
PBL 6:13 och 14:14. Ersittning kan da utga
for den inlosta fastigheten enligt 4 kap 3af
expropriationslagen. Privatigda fastigheter
som berdrs av  allmin  platsmark med
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kommunalt huvudmannaskap ar Morviken
1:61, 1:62 och 1:74.

Ledningsratter och servitut
Anslutningspunkter fér varje tomt planeras
eftersom tomterna kommer att bebyggas 1
olika takt. Morviken 1:103 belastas av en
ledningsritt f6r kommunens VA-nit. Denna
skyddas 1 plan genom ett u-omrade. Samma
sak giller ledningsritten for SkiStars
sndkanonledning som belastar 1:37 och 1:62.
SkiStar accepterar en eventuell tlytt av denna
nagra meter norrut om respektive exploator
star for kostnaden.

Morviken 1:61 och 1:74 belastas av ett
servitut for infart till 1:62. Servitutet nyttjas
inte 1 dagsliget och bor slickas ut. Inom
omradet for servitutet planliggs for ett U-
omrade.

EKONOMISKA FRAGOR

Are Sentrum AS har avtalat med 4garna av
Mérviken 1:74, 1:100 och 1:103 att bekosta
deras del av upprittandet av planen. Agarna
av Morviken 1:61 och 1:62 star t6r sina
delkostnader sjilva.

Flytt av ledningar bekostas av exploatér.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan kommunen
och respektive exploator ska upprattas.

Den foreslagna infarten pa fastigheten
Morviken 1:103 kan antingen upplatas som
servitut  eller  gemensamhetsanliggning,

Agaren till  1:103 blir ersittningsskyldig
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gentemot dgaren till 1:132 vid genomférande
av planen, oavsett alternativ. Ersittningen
regleras 1 lantmiteritérrittningen.

Exploateringsavtalet reglerar ny cykel och
gangbana vid Kabinbanevigens stdra sida
och Arevigens norra sida samt parkering
och snoréjning,

TEKNISKA FRAGOR
VA och dagvatten

En dagvattenhanteringsplan har upprittats
och bilagts handlingarna.

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar
eventuell flytt av VA-, dagvatten- och
snokanonledningar om detta behovs 1 och
med exploateringen.

Sirskilda atgirder ska vidtas tor att férhindra
paverkan pa Natura 2000-omradet Areilven.

Kapaciteten 1 Ares vattenverk nirmar sig
maxniva, nya investeringsmedel il
utbyggnad av VA-systemet i Aredalen ir

beviljade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna ~ har  upprittats  av
Planenheten, Are kommun. 1 planarbetet har
Tobias Asp, Anna Syndera, Anders Franzen

och Britt-Marie Jansson deltagit
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