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1. Allmant
Bostadsrittsforeningen View Are 1 med org. nr. 769637-7501 registrerades 2019-08-21.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning samt att hyra ut lokaler och
parkeringsplatser. Upplatelse far 4ven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om
mark eller terrass ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen har forvirvat fastigheten Briicke 3:9 i Are kommun. Fastigheten har inférskaffats genom forviry av
Brickegarden Utveckling 1 AB, 559200-9129, innehallande fastigheten. Fastigheten har sedan éverforts till
bostadsrittsforeningen. Aktiebolaget har likviderats.

Foreningen kommer att uppfora byggnaderna i egen regi genom att teckna totalentreprenad. Bygglov ir sokt och
beviljat. Startbesked ir beviljat 2021-04-20. Byggnationerna ar pagiende och i ett slutskede.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittférening ("Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsriitten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemiissiga virdet att ligga till grund for berikning av skattepliktig vinst. Beriknat
skattemissigt virde pa fastigheten vid tilltridet beriknas vara ca 131 554 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, beriknas att uppga
till 244 990 600 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beriknas vid utgangen av rikenskapsaret efter tilltriide och upplatelser av ligenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmassigt tillimpa det s kallade K3-
regelverket.

Husen och ldgenheterna ligger i sadant samband att &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan
ske.

I enlighet med vad som stadgats 1 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Forutsittningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Berikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda
térhallanden.

Separat debitering efter forbrukning kommer att ske avseende hushallsel, denna beriknas till 85 kr/kvm/ar vid
1,89 kr/kWh (dvs 45 kWh/kvm/ar). Beriknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader, dverforingsavgifter,
skatt och moms enligt dagens nivaer, berdknat vid ett elpris pa 60 6re/kWh exklusive moms. Notera att
forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande, utveckling av priser for el m.m.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att liggas fram pa
foreningsstimma for faststillande 1 enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Dérefter kommer upplatelser att
ske.

Inflyttning sker efter att slutbevis foreligger. Berdknad tidpunkt for upplatelser dr kvartal 4, 2022 samt berdknade

tilltrdden kvartal 1, 2023. Ligenheternas ytor dr himtade fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5% skall ¢j
foranleda dndringar i insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Bricke 3:9 i Are kommun

Adress Kallstrémsvig 27-29

Kommun Are kommun

Tomt 4 672 kvm

Byggnader Ligenhetsyta BOA ca: 2 936 kvm

Allmiint Fastigheten ir beligen vid s.k. Brickegirden i Are kommun och kommer
att bestd av 46 st ldgenheter 1 2 st hus. Ligenheternas storlek uppgar till
mellan 48 m? - 102 m? (BOA) och bestér av ligenheter med 3-5 RoK.

Planforhallanden Giillande planbestimmelser som vunnit laga kraft 2019-11-14 (2321-

P2019/22)

Gemensamhetsanliggningar och
samfilligheter och servitut

Ledningsritt akt 2321-06/46.1

Ledningsritt akt 2321-2017/11.1

Fastigheten ingdr vid tidpunkten for den ekonomisk planens upprittande
inte 1 ndgra gemensamhetsanldggningar eller samfilligheter.

Gemensamhetsanldggning avseende bl. a parkeringar pa fastigheten
Bricke 3:9 dr dock under bildande. Ansokan ér skickad.

Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt 24 515 600
kr som sikerhet for féreningens lan.
Taxeringsvirde byggnad Beriknat 2022, 81 000 000:- (berdknat f6r hyreshus)

Taxeringsvirde mark

Beriknat 2022, 22 600 000:- (beriknat f6r hyreshus)

Taxeringsvirde garage/carportar

Beriknat 2022, 11 610 000:- varav mark 3 610 000 :-. Avser hela
anldggningen som foreningen kommer att iga andel i via
gemenshetsanliggning.

Fastighetsuppgifter

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Antal vaningar

8 respektive 9 vaningar varav 2 souterrdngvaningar och 3 vindsplan.

Grundlaggning Platsgjuten betongplatta

Yttervigg Prefab betong med utvindig tripanel och sten

Mellanbjilklag Prefab betong

Liagenhetsskiljande viggar Prefab betong

Rumsskiljande vigg Gips pa stalreglar

Fonster Invindigt trd, utvindigt aluminium. 3-glas. 6ppningsbara i alla
sovrum férutom de pa vindsplan 3

Ytterdorrar Aluminivm

Yttertak Plat bandtickning

Balkonger Platta av betong. Ricken av aluminium med glasfyllning. En del
inglasad

Uppvirmning Fjarrvirme, vattenburen golvvirme

Ventilation Balanserad till- och franluft. Centralt fliktrum.

VA Kommunalt utan vattenmatare.

EL Elmitare kommer att finnas for varje hushall och el debiteras
individuellt via bostadsrittsféreningen.

Tvitt Tvittmaskin i varje ldgenhet.

Forrad Ett skid-/cykel- forrad till varje ligenhet, beldgna i souterrdngplan.

Parkering En plats till varje lagenhet samt ytterligare ett antal 6ppna platser

Avfallshantering Samfalld miljostation.

Bredband/TV Fiber ir indraget till fastigheten. Medlemmarna tecknar separat
abonnemang for ev. internet/TV och telefoni.
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OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.

Rumsbeskrivning
(Reservation for mirken och modeller som vid tillfillet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfilligt slut, byts da
ut mot liknande 1 utseende och kvalitet.)

G = Golv
S = Socklar
V = Viigg
T = Tak
O = Ovrigt
RUM TYP AMA  MALNING KULOR
HALL/ G: Granitkeramik fram till materialgrins, Golvabia
KORRIDOR Milano City 600x600
Trigolv Bjelin 11 mm, hardvax
S: Tra Lika
vigg
V: Gips, sldtmalad gips eller betong,
Betong
T: Mailad slit gips, sldtmalat, uk 2250 6g Vit
Infillda spotlights
0: Kapphyllor typ Essem enligt ritning
Torkskap enligt VS
Stidskap
Klaffstol typ Essem Jaxon
El-central enligt EL
Central for data/tv/tele enligt EL
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RUM TYP AMA MALNING KULOR

SOVRUM G: Trigolv Bjelin 11 mm, hardvax., dven under
garderober

S: Tri Lika
vigg

V: Gips, slidtmalad gips eller betong
Betong

HE- Mailad slit gips, sldtmalat, uk 2400 6g Vit
Infillda spotlights

0O: | Garderober

KOK/UPPE- |G: Trigolv Bjelin 11 mm, hardvax.
HALLSRUM

S: Tri Lika
vigg

V: Gips, slidtmalad gips eller betong
Betong

T: Malad sldt gips, sldtmalat, uk 2400 &g Vit
Infillda spotlights, se bilaga 1

O: Koksutrustning Ballingslév enligt bilaga 2
Stinkskydd hela banklingden lika bankskiva,
komposit typ Beach Black

WC/DUSCH Granitkeramik, Golvabia Milano City 600x600

Granitkeramik, Golvabia Milano City 600x600

Malad sldt gips, sldtmalat, uk 2250 &g Vit
takvinkel nedmalad mot klinker
Infillda spotlights

Q:

WC skil vigghingd med dold spoltank monterad
pa fixtur, golvavlopp

Kommod, tvittstill och spegel Ballingslov enligt
bilaga 2

Tvittmaskin

Duschvigg

Duschsett Mora

Toalettpappershallare

Klidkrokar 4 st,

230V uttag pa vigg

Handdukstork

Golvbrunn

BASTU Granitkeramik enligt ovan

Granitkeramik enligt ovan

Virmebehandlad asp

Virmebehandlad asp, uk 2250 6g

o135 |@

Lavar av virmebehandlad asp
Bastuaggregat
Bastubelysning under lavar

Spygatt
Helglasad dorr
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OVRIGT

Innerdérrar, Swedoor Unique

Vitvaror kok, Siemens samt vinskap Mquvee vine cave

Duschviggar Svedbergs skoga

Kommod i we/d typ Bright

Spegel med ram och belysning RSPLED

Binkskiva we/d komposit typ Beach Black

Fristaende handfat VXPT i porslin med bottenventil och vattenlis

Handfat typ SQUARE i porslin med bottenventil och vattenlas i vissa wc/dusch

Blandare till tvittstall

Tvittmaskin Siemens, kombi tvitt/tork

T ett av we/d 1 ldgenheter 100 kvm och 113 kvm we stol typ Geberit Monolith golvstaende
Foder av trd, svart, kulor lika dorr

Fonstersmygar kulor lika vigg

Garderobsdorrar, slita hogglans

Trappa av ek med pinnriicke av fomicklade ror och dverliggare av ek i ligenheter 100 kvm

FARGSATTNING INNERVAGGAR
1 styck standardkulér, bruten kulor
2 stycken kulérer som tillval i bruten kulor

UTVANDIGA YTSKIKT

Gangar till respektive entré har slitlager av grus och vissa asfalterade. Ytor vid entréer utfors av marksten
eller liknande. Markytor utanfor hardgjorda ytor ar naturmark och lamnas utan paverkan i moéjligaste man.
De ytor som markbearbetas planeras och sas med gris.

FASAD MOT SODER

OBS! Arkitektbild som kan avvika fidn verkligheten.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvirvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Briickegarden Utveckling 1 AB. 111 822 688
Lagfarts och fastighetsregleringskostnader och liknande 200 025
Beriknad entreprenadkostnad 132 829 887
Summa beriiknad slutgiltig anskaffningskostnad 244 852 600
Likviditetsreserv 138 000
Summa att finansiera 244 990 600

I enlighet med Gverlatelseavtalet av aktierna i Brackegarden Utveckling 1 AB kommer
reduktion/tillaggskopekilling pa kopet av Brackegarden Utveckling 1 AB att utga sa att den slutliga totala
anskaffningskostnaden uppgar till 244 852 600 kr (inkl. kop av bolaget och lagfart) om &vriga kostnader blir
hogre eller ligre 4n de beriknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv kommer att liggas fram pa
foreningsstimma {or faststillande 1 enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Direfter kommer upplatelser att
ske.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad garanteras av exploatoren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen har budgeterad utifran offererade forsikring som innehéller bostadsrittsforsikring innehallande
fullviardes byggnadsforsikring, maskin- och allriskforsikring for byggnad, husbocksforsikring,
fastighetsigaransvar, rittsskydd fastighet och styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstilligg. Foérsikringen
offererad av Linsforsikringar Jimtland.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 220 475 000
Lan 24 515 600
Summa 244 990 600
Amorteringi % ar 1 0,50%

For att sdkra foreningens avgifter 6ver tid och sprida riskerna pa olika 16ptider har féreningens styrelse tecknat
fortidsbindning pé foreningens 1an pa 3 olika l6ptider. Lanet é4r bundet pa 3 loptider uppdelat pa 8 173 600 kr
med villkorsindringsdag 2029-12-01 (rénta 2,08%), 8 171 000 kr med villkorsindringsdag 2026-12-01 (rénta
1,84%) samt 8 171 000 kr med villkorsindringsdag 2024-12-01 (rinta 1,77%). Berikningarna i den ekonomiska
planen grundar sig pa fortidsbundna rintor 1 bank med en genomsnittsrinta pa 1,90%. Beridkningarna grundar sig
pa 0,5% amortering av lanebeloppet.

Loptiden for rérligt 1an dr 12 manader och for ev. bundna lan bindningstiden. Fériindring av avgifterna vid
ranteférandringar framgar av rantekanslighetsanalysen.

Foreningens finanseringsplan 4r upprattad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen dr berdknad
till 0,5% de forsta 10 aren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa
aterstaende tid.

Inteckningar i féreningens fastigheter kommer att stéillas som sikerhet for foreningens lan pa 24 515 600 kr.

Foreningens insatser och avgifter for ej upplatna ligenheter garanteras av exploatoren.
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6. Berakning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedomda arliga kostnader ar 1.

Rubriker Arl
Riinta pa lanat belopp 465 796
Summa kapitalkostnader 465 796
Avskrivning enligt 48§ i foreningens stadgar 1 802 286

Avsittning till forvaltningsfond enligt 48§

i foreningens stadgar till dess

att underhallsplan &r upprittad 249 560
Summa avsiittningar och avskrivningar 2 051 846
Forsakring 54 500
Vatten & Avlopp 186 000
Sopor och renhallning 74 000
El gemensamma utrymmen - el Igh pa separat métning 45 000
El parkeringar/garage (exkl. moms) 45 000
Redovisning/revision 55 000
Trappstddning och skotsel 75 000
Styrelse- och kassorsarvoden 25 000
Virme 210 000
Snérdjning och sandning 54 000
Automatlarm 10 500
Lopande underhdll 30 000
Ovriga kostnader 108 500
Summa driftskostnader 972 500
Beridknad fastighetsskatt garage och parkeringar 50 000

Bostider skattebefriade 15 ar

Summa réinta/avskrivningar/avsittningar/drift 3540 142
Beridknad skatt/avgift efter ar 15 for bostader i dagens penningvirde 69 874
Summa totalt efter ar 15 3 610 016

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgar inte de férsta 15 aren fran fardigstillande. Beriknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 berdknas till maxbeloppet pa 1 519 kr/ldgenhet i dagens penningvirde.

Foreningen beriknas ha kassor som skéter 16pande betalningar och avstimning av aviseringar samt anlitar
revisionsbyra for bokslut och revision.
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Kostnader for el fordelas utifran forbrukning pa respektive ligenhetsinnehavare, inkl. abonnemangskostnad.

Foéreningen kommer senare (nir gemensamhetsanliggning har skapats och byggts) att hyra ut garage och
parkeringar (via del i gemensamhetsanliggning) externt och avdrag for ingdende moms avseende byggnationer
av garage/parkeringar har skett. Exploatoren garanterar fram till dess att gemensamhetsanliggningen ir byggd,
foreningens nettointikter avseende parkeringar.

Kalkylerad avskrivning for kostandskalkyl 1,37% pa berdknat byggnadsvarde (131 553 724 kr) och baserat pa
berdknad komponentindelning enligt K3-regelverket. Bokforingsméssig avskrivning som kan komma att bli
hogre mot bakgrund av normgivning inom redovisningsomradet eller férandringar i berdknat byggnadsvirde.
Ytterligare bokforingsméssigt underskott uppstar om den bokforingsmissiga avskrivningen blir hogre édn 1,37%

eller om beriknat byggnadsvirde blir hogre, detta paverkar dock inte foreningens avgifter. Se dven foreningens
stadgar §9 och §48.

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (forvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen ticks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ir tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast fran och med det
rikenskapsar som infaller nirmast efter det att garantitiden upphort. Féreningens avsittning till forvaltningsfond
skall 1 finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som ér gjord.

7. Berdkning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal samt debitering av el for respektive bostadsriittsligenhet.

Foreningen kommer att 4ga andel i gemensamhetsanlidggning for garage/carporter och parkeringar. Dessa
kommer att hyras ut externt mot provision. Beriiknad intikt avser nettointiikt for foreningen efter provision.

Intiikter Ar1l
Arsavgifter 1440016
Garage, carportar och parkeringar 297 840
Summa intiikter 1737 856
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8. Ekonomisk Prognos

[
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Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intiikter

Nodvindiga drsavgifter 1440016 1466914 1640311 1 668 253 1937378 1 965 982 2387880 2674245
Garage, carportar och

parkeringar 297 840 306 775 315978 325458 335222 345278 400 272 464 025
Rénteintikter 0 0 0 0 0 0 28 618 41493
Summa intikter 1737 856 1773 689 1956 289 1993710 2272599 2311260 2 816 770 3179763
Kapitalkostnader

Réntekostnad 465 796 463 467 606 761 603 697 840 885 836 595 1048 042 1020 462
Avskrivning 1 802 286 1 802 286 1 802 286 1 802 286 1 802 286 1 802 286 1 802 286 1 802 286
Drifiskostnader

Driftskostnader 972 500 1001 674 1031725 1062 676 1094 557 1127393 1306 958 1515123
Ovriga kostnader

Beriiknad fastighetsskatt/avgift 50 000 51 500 53045 54 636 56 275 57 964 67 196 186 760
Summa kostnader 3 290 582 3318928 3493 817 35231295 3 794 003 3 824 238 4224 482 4 524 630
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 122 578 122 578 122 578 122 578 122 578 122 578 259 865 259 865
Avsittning forvaltningsfond 249 560 257 047 264 758 272 701 280 882 289 308 394 574 457419
Ackumulerad avséttning

till forvaltningsfond 249 560 506 607 771 365 1 044 066 1324 948 1614 256 3255500 5413 191
Diverse berdkmingar

Resultat kassaflode efter

amottering 126 982 134 469 142 180 150 123 158 304 166 730 134 708 197 554
Bokforingsmissigt resultat -1 552 726 -1 545 239 -1 537 528 -1 529 585 -1 521 404 -1 512 978 -1407 712 -1 344 867
Balanserat resultat

bokféringen -1552726 | -3097965| -4635493 -6 165078 -7686482 | -9199460| -16569 647 | -23423 385
Betalningsnetto 126 982 134 469 142 180 150 123 158 304 166 730 134 708 197 554
Ackumulerad kassa 264 982 399451 541 631 691 754 850 058 1016 788 1907 854 2766219
Diverse variabler

Laneskuld 24515600 | 24393022 | 24270444 | 24147866 | 24025288 | 23902710| 23289820| 22676930
Total BOA 2936 2936 2936 2936 2936 2936 2936 2936
Arsavgift/kvm 490 500 559 568 660 670 813 911
Lanerinta 1,90% 1,90% 2,50% 2,50% 3.50% 3,50% 4,50% 4,50%
Sparriinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1.50% 1,50%
Avskrivningsprocent 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37%
Avsittning 249 560 257 047 264 758 272 701 280 882 289 308 394 574 457 419
Beriknad inflationstakt 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
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Ekonomisk prognos - FAST

PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intikter:

Nodvéandiga arsavgifter 1440016 1424 188 1 546 150 1526 687 1721 335 1695874 1776 807 1716 496
Garage, carportar och

parkeringar 297 840 297 840 297 840 297 840 297 840 297 840 297 840 297 840
Rénteintikter 0 0 0 0 0 0 21294 26 633
Summa intikter 1737 856 1722028 1843 990 1824 527 2019175 1993714 2095941 2 040 969
Kapitalkostnader

Réntekostnad 465 796 449 968 571931 552 468 747116 721 654 779 842 654 996
Avskrivning 1 802 286 1749 792 1 698 827 1 649 347 1601 308 1 554 668 1341070 1156819
Driftskosmader

Driftskostnader 972 500 972 500 972 500 972 500 972 500 972 500 972 500 972 500
Ovriga kostmader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 119 874
Summa kostnader 3290 582 3222260 3293 257 3224314 3370923 3298 821 3143411 2904 188
Amorteringar och

avsiittningar

Amortering 122 578 119 008 115542 112176 108 909 105 737 193 364 166 798
Avsittning forvaltningsfond 249 560 249 560 249 560 249 560 249 560 249 560 293 600 293 600
Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 249 560 491 851 727 085 955 468 1177 199 1392472 2422 397 3474521
Diverse berdkningar

Resultat kassaflode 126 982 130 552 134 018 137 384 140 651 143 823 100 236 126 802
Bokforingsméssigt resultat -1552726| -1500232| -1449267| -1399787| -1351748| -1305108 -1047470 -863 219
Balanserat resultat

bokforingen -1 552 726 -3 007 733 -4 369 397 -5 641 920 -6 829 340 -7935535 | -12329373 [ -15034 580
Betalningsnetto 126 982 130 552 134018 137 384 140 651 143 823 100 236 126 802
Ackumulerad kassa 264 982 387816 510 539 633 053 755 265 877 091 1419 623 1775531
Diverse variabler

Laneskuld 24 515 600 23 682 546 22 8771221 22098 718 21 346 157 20 618 688 17 329 813 14 555 458
Total BOA 2936 2936 2936 2936 2936 2936 2936 2936
Arsavgifter/kvm 490 485 527 520 586 578 605 585
Léneriinta 1,90% 1,90% 2,50% 2,50% 3,50% 3,50% 4,50% 4,50%
Sparrinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1,50% 1,50%
Avskrivningsprocent 1,37% 1.37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,.37% 1.37% 1,37%
Avsittning 249 560 249 560 249 560 249 560 249 560 249 560 293 600 293 600
Beriiknad inflationstakt 3,00% 3,00% 3,00% 3.00% 3.00% 3,00% 3,00% 3,00%
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9. Kanslighetsanalys

Kiinslighetsanalys

(lopande penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-

rédnteniva enligt

ekonomisk prognos 490 500 559 568 660 670 813 911
Arsavgift/kvm och dr vid dagens riéinteniva samt:

Beridknad inflationsniva +1% 490 503 566 579 675 689 860 999
Férdndring avgifter % 0% 1% 1% 2% 2% 3% 6% 10%
Beridknad inflationsniva +2% 490 506 572 590 690 708 910 1099
Férdndring avgifter % 0% 1% 2% 4% 5% 6% 12% 21%
Beriknad inflationsniva +3% 490 510 579 601 705 729 965 1214
Férdndring avgifter % 0% 2% 4% 6% 7% 9% 19% 33%
Beriknad inflationsniva -1% 490 496 552 558 646 651 771 834
Férdndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -2% -3% -5% -8%
Arsavgift/kvm och ér

vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad rinteniva +1% 574 583 641 650 742 751 893 988
Férdndring avgifter % 17% 17% 15% 14% 12% 12% 10% 8%
Beriknad rinteniva +2% 657 666 724 733 824 832 972 1 065
Férdndring avgifter % 34% 33% 30% 29% 23% 24% 20% 17%
Berdknad rénteniva +3% 741 749 807 815 905 914 1051 1143
Férdndring avgifter % 31% 30% 44% 43% 37% 36% 29% 25%
Berdknad rdnteniva -1% 407 417 476 486 578 588 734 834
Fordndring avgifter % -17% -17% -15% -14% -12% -12% -10% -8%

OBS! Arkitektbild som kan awika [rdn verkligheten.
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Kiinslighetsanalys

(fast penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift’kvm vid inflations-

rdnteniva enligt

ekonomisk prognos 490 485 527 520 586 578 605 585
Arsavgift/kvm och ér vid dagens réinteniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 490 484 523 515 577 566 581 554
Férdndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -2% -2% -4% -5%
Beridknad inflationsniva +2% 490 482 519 509 567 555 559 529
Férdndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -3% -4% -8% -10%
Beriknad inflationsnivé +3% 490 481 516 504 559 545 539 506
Fordndring avgifter % 0% -1% -2% -3% -5% -6% -11% -13%
Ber#knad inflationsnivé -1% 490 487 530 526 596 590 632 620
Férdndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 2% 4% 6%
Arsavgift/kvm och r

vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad rénteniva +1% 574 566 605 595 659 648 664 634
Férdndring avgifter % 17% 17% 15% 14% 12% 12% 10% 8%
Beréknad rénteniva +2% 657 646 682 671 732 718 723 684
Fordndring avgifter % 34% 33% 30% 29% 25% 24% 20% 17%
Beriknad rénteniva +2% 741 727 760 746 804 788 782 733
Férindring avgifter % 31% 30% 44% 43% 37% 36% 29% 25%
Beriknad rénteniva -1% 407 404 449 445 514 507 546 535
Férdndring avgifter % -17% -17% -15% -14% -12% -12% -10% -8%

Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och oférindrat rantelidge samt olika rintenivaer och
ofériandrad inflation utifran férutsittningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ir 1)

Arsavgifter/kvm uppliten BOA/ar 490 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA 331 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ar 17 kr
Avskrivningar/kvim total/ar 614 kr
Avsittningar’/kvm BOA/ar 85 kr
Amortering/kvm BOA/Ar 42 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA 85 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 43 kr
Enskild lagenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 85 kr
Lan/kvm uppliten BOA 8350 kr
Insatser och upplitelseavgifter/

kvm uppliten BOA 75 094 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 83397 kr
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11. Specifikation 6ver berdkning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldmnas en specifikation 6ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i
Lgh Hus | Vaningsplan | BOA RoK foreningen Insats Arsavgift Minadsavgift
A0801 A 1 63 3 2,15% 4225 000 30900 2575
A0802 A 1 48 3 1,63% 3 050 000 23 542 1962
A0901 A 2 63 3 2,15% 4 275 000 30900 2575
A0902 A 2 63 3 2,15% 4 195 000 30900 2575
A1001 A 3 48 3 1,63% 3125000 23 542 1962
A1002 A 3 63 3 2,15% 4 625 000 30900 2575
A1003 A 3 63 3 2,15% 4 525 000 30900 2575
A1004 A 3 48 3 1,63% 3 050 000 23 542 1962
All0l A 4 48 3 1,63% 3 595 000 23 542 1962
Al1102 A 4 63 3 2,15% 4 750 000 30900 2 575
Al103 A 4 63 3 2,15% 4 675 000 30900 2575
Al1104 A 4 48 3 1.63% 3 595 000 23 542 1962
A1201 A 5 48 3 1,63% 3 695 000 23 542 1962
A1202 A 5 63 3 2,15% 4950 000 30900 2575
A1203 A 5 63 3 2,15% 4 825 000 30900 2575
Al1204 A 5 48 3 1,63% 3 675000 23 542 1962
A1301 A 6 48 3 1,63% 3 850 000 23 542 1962
Al1302 A 6 63 3 2,15% 5095 000 30900 2575
A1303 A 6 63 3 2,15% 4 995 000 30900 2575
Al1304 A 6 48 3 1,63% 3 795 000 23542 1962
Al401 A 7 101 5 3,44% 8 150 000 49 537 4128
A1402 A 7 101 5 3,44% 8 050 000 49 537 4128
Al501 A 8-9 102 4 3.47% 8250 000 50028 4169
A1502 A 8-9 102 4 3.47% 8 095 000 50028 4169
B0801 B 1 48 3 1,63% 3095 000 23 542 1962
B0802 B 1 63 3 2,15% 4 375 000 30900 2575
B0803 B 1 48 3 1,63% 2995 000 23 542 1962
B0901 B 2 63 3 2,15% 4 375 000 30900 2575
B0902 B 2 63 3 2,15% 4 575 000 30900 2575
B0903 B 2 48 3 1,63% 3 150 000 23 542 1962
B1001 B 3 48 3 1,63% 3 095 000 23542 1962
B1002 B 3 63 3 2,15% 4 525 000 30900 2575
B1003 B 3 63 3 2,15% 4 750 000 30900 2575
B1004 B 3 48 3 1,63% 3495 000 23 542 1962
B1101 B 4 48 3 1,63% 3595 000 23 542 1962
B1102 B 4 63 3 2,15% 4725 000 30900 2575
B1103 B 4 63 3 2,15% 4 895 000 30900 2575
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B1104 B 4 48 3 1,63% 3750 000 23 542 1962
B1201 B 5 48 3 1,63% 3675000 23 542 1962
B1202 B 5 63 3 2,15% 4 825 000 30 900 2:575
B1203 B 5 63 3 2,15% 5050 000 30 900 2575
B1204 B 5 48 3 1.63% 3 875000 23 542 1962
B1301 B 6 101 5 3.44% 8 050 000 49 537 4128
B1302 B 6 101 5 3.44% 8 150 000 49 537 4128
B1401 B 7-8 102 4 3.47% 8 095 000 50 028 4169
B1402 B 7-8 102 4 3.47% 8250 000 50 028 4169
Summa ‘ | ‘ 2936 | ‘ 100,00% 220 475 000 1440 016 120 001

12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.
2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Separat debitering efter férbrukning kommer att ske avseende hushallsel, denna beriknas till 85 kr/kvm/ar
vid 1,89 kr/kWh (dvs 45 kWh/kvm/ar). Berdknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader,
overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer, beriknat vid ett elpris pa 60 6re/lkWh exklusive
moms. Notera att férbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande, utveckling av priser for el
m.m.

4. Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemférsikring med tilldgg for bostadsriittsldgenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsrittsforsikring uppgar till ca 1 000 - 2 000 kr/ar. Denna kan variera beroende bl.
a pa tillval och omfattning. Féreningen har dock budgeterat for kollektivt bostadsrittstilligg.

5. Byggnationer sker pd angransande fastigheter bade avseende bostider, garage och parkeringar. Garage och
parkeringar for gemensamhetsanliggning anliggs pa den norra delen av foreningens fastighet. Féreningen
kommer inte att inviinda mot byggnationerna for gemensamhetsanliggningar och bostider, vare sig pa

angrinsande fastigheter eller pa féreningens fastighet.

6. For ovrigt hinvisas till féreningens stadgar och bostadsriittslagen.
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen
Undertecknade, vilka for det @andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat

forestiende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen View Are 1, organisationsnummer
769637-7501, digitalt daterad 2022-10-11 far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar

av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
beriiknad.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen gjorda beridkningar ar vederhittiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vi har inte ansett det nodvindigt for var bedomning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uttala att planen enligt

var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Digital signering

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfdarda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivaren omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning taxeringsvirde

Ritningar, situationsplan

Energibalansberiikning

Bygglovshandlingar och startbesked 2021-04-20
Entreprenadavtal Fastec Sverige AB 2020-03-27
Avrop Option 1 och 2, 2021-03-09
Kopekontrakt/Képebrev 2019-12-06, 2019-12-11
Protokoll féreningsstimma 2019-12-09
Aktieoverlatelseavtal 2019-12-10
Skalbolagsdeklaration 2019-12-10

Lanevillkor Stadshypotek 2021-12-09
Forsidkringsoffert Lansforsiakringar Jamtland 2022-10-03
VA-taxa och renhallningstaxa Are kommun
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