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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Nyvallen 3
Org.nr 769633-1839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforening Nyvallen 3 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormégan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
néagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Nyvallen 3 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omrédden och
forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund 2025-06-03

Urban Lidén
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Nyvallen 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsférening Nyvallen 3 med org.nr 769633-1 839 registrerades 2016-11-08.
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplételsen far d&ven omfatta mark och terasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark
eller terrass skall anvdndas som komplement till bostadsldagenhet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt séte i Are.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Totten 1:252, Are med adress Tegebécksvigen 15-19, Are. P4 denna tomt
har uppforts 3 bostadshus med sammanlagt 32 ldgenheter med en ldgenhetsyta av 2 240 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 32 parkeringsplatser med motorviarmare.

Marken innehas med dganderitt.

Bostiider och lokaler
Den totala BRA ytan for bostdder uppgar till 2 240 kvm.

Léagenhetsfordelning:

8st 3 rum och kok med en yta av 70 kvm per Igh.

24st 4 rum och kok med en yta av 70 kvm per Igh.

Av dessa 32 lagenheter dr samtliga upplatna med bostadsritt.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar dven olycksfallsforsakring for
fortroendevalda samt bostadsrattforsakring

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvérde satt 2023;
Byggnad: 39 000 000

Mark: 5 000 000

Totalt: 44 000 000

Virdear 2018.

Beskattning
Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening.

- Sida (2 av 15)
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Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvédrms genom bergviarme. Lagenheterna har golvvarme.

Tomten dr ansluten till kommunens nit f6r vatten och avlopp.

[ fastigheten finns fiber for bredband och tv. Vad giller bredband samt ytterligare tvkanaler far var och
en bostadsrittshavare teckna avtal med leverantoren.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre fond.

Avsiittning till yttre fond skall ske i enlighet med av styrelsen antagen underhéllsplan, senast fran och
med det rakenskapsar som infaller ndrmast efter det att garantitiden upphort. Enligt ekonomisk plan skall
avsittning goras med 120 tkr innan underhallsplan upprittats.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningen har idag ingen uppdaterad underhéllsplan. Planen &r att ha den klar under 2024.

Byggnationer och besiktningar

Foreningen forvirvar fastigheten Totten 1:252, Are kommun. Den inforskaffas genom forviry av
Nyvallen 3 AB, org.nr. 559082-7212, innehéllande fastigheten. Fastigheten 6verfordes sedan till
bostadsrittsforeningen.

Léagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sikerhet for foreningens lan.
Husen ligger i sddant samband att en &ndamélsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske.

Foreningsfragor
Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-03-08 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades vid samma tidpunkt. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-03-08

Foreningens firma
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen; av tva styrelseledaméter i forening.

Forvaltning

Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Kunskap IT Ekonomi Sverige AB
Teknisk

Rondering samt handskottning av sn6 har utforts av Are Byservice.

Arets hiindelser

Under aret sa har styrelsen arbetat med och genomfort f6ljande:

-Samtal med Jamtkraft angaende dagvatten i sldnten vid E14 har paborjats. Jamtkraft har gjort vissa
utfdstelser kring att aterstilla.

-Samradsmoten med alla tre foreningarna i Nyvallen har inletts. Moéten halls kvartalsvis.
-Underhallsplan har tagits fram.

-Styrelsen har forhandlat fram en utokad garanti med Acetec ang fliaktarna i nr 17 och 19.
-Brogarden har under aret utfort vissa garantiarbeten bl.a. kring rinnande vatten vid entréer. Arbetet
kommer att fortsétta under 2025.

-Foreningen har haft en gemensam stdddag for vara medlemmar.

-Styrelsen har bestillt arbete kring byte av tre stycken TV-antenner. Arbetet kommer att utforas under
2025.

- Genomfort ytterligare en upphandling av elbilsladdare for medlemmarnas rakning. Installationen
fardigstilldes under februari 2025.

- Inventerat skadade entréddrrar till lagenheter infor ommalning. Arbetet kommer att pabdrjas under
2025.
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Medlemsinformation

Foreningen har 53 medlemmar férdelade pa 32 medlemsléagenheter.

Overlatelser
Tva overlatelser har skett under 2024.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av Pbb.
Pansittningsavgift betalas av pantsittaren for narvarande 1 % av Pbb.

Foreningens ekonomi

3(14)

Foreningen gor i &r en resultatmissig forlust pa 771 tkr. Rensat fran avskrivningar som inte paverkar
likviditeten har foreningen ett positivt likvidflode pa 87 tkr fran verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2038,9
Resultat efter finansiella poster -771,4
Réntekostnader i forhéallande till

intékt (%) 40,6
Skuldséttningsgrad (%) 44,4
Soliditet (%) 69,25
Rintekénslighet (%) 11,88
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,66
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 822,0
Skuldsédttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 9761,9
Sparande per kvm (kr/kvm) 43,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 208,9
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 90,31
Fastighetens belaningsgrad (%) 30,0
Underhalls- och

amorteringsutrymme (%) 11,3
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 24 937,0

2023
1 844,0
-676,7

30,5
44,0
69,00
13,17
2,46

7473
98422
139,0
234,0

90,77
29.9

10,5
24 937,0

2022
1384,0
-895,0

28,3
43,0
70,00
16,10
1,77

538.,0
9923,0
37,2
200,0

89,67
29.8

3.6
24 937,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror frimst pa hoga avskrivningar och 6kade riintekostnader.

Foreningens kassaflode fran den lopande verksamheten &r positivt med 21 153 kr. Styrelsen gor

2021
1335,0
-726,0

28,4
42,0
70,00
16,60
1,69

514,0

9 869,0
0,0
185.0

0,00
29.3

100
24 937,0

bedomningen att foreningen i och med detta kan klara sina framtida ekonomiska ataganden men att det

vid behov kommer att bli aktuellt att hoja avgifterna.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid arets ingang 55859 998 162 328
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 55 859 998 162 328

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond f6r yttre underhall
i ny ridkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

480 000

120 000

600 000

Balanserat

resultat

-4 094 431

-796 676

-4 891 107

-4 891 106
=771 408
-5 662 514

0
-5662 514
-5 662 514

Arets

resultat

-676 676

676 676
=771 408
-771 408

4 (14)

Totalt
51731219

0
-771 408
50 959 811

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror )

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

(98]

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2038933
2038933

-919 904
-199 499

-868 062
-1 987 465
51 468

4140
-827016
-822 876
-771 408

-771 408

-771 408

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1844 010
1844010

-956 064
-134 272

-868 062
-1 958 398
-114 388

0
-562 288
-562 288
-676 676

-676 676

-676 676
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

W

72 790 081
6 77916

7 0
72 867 997

72 867 997

374 161

43 354

8 78 344
495 859

221 442
717 301

73 585 298

6 (14)

2023-12-31

73 648 403
87 656

0
73 736 059

73 736 059

399078
14 723
56 140

469 941

380 121
850 062

74 586 121
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

56 022 326
600 000
56 622 326

-4 891 106

=771 408
-5 662 514
50 959 812

21 866 754
99

53950

704 683

22 625 486

73 585 298

7(14)

2023-12-31

56 022 326
480 000
56 502 326

-4 094 431

-676 676
-4 771 107
51731219

22 046 586
99

85648

722 569
22 854 902

74 586 121
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-771 408
868 062
-9 488

87 166

24917
-16 931
-31 698
-42 301
21153

[

0
-179 832
-179 832

-158 679

380 121
221 442

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

676 676
870 044
0

193 368

399 078
1037
15959
478 860
290 146

-97 396
-97 396

162 327
179 832
-17 505

175 245

204 877
380 122
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 100 ar
Inre viggar 100 ar
Ko6k/Badrum /Brf 100 ar
Virme/Sanitet/Ror 50 ar
El/Yttertak 40 ar
Fasad/Fonster 50 ar
Ovrigt 40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i

temporéra skillnader mellan redovisade och skattemaissiga vérden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Foreningen betalar idag ingen fastighetsskatt da véardearet ar 2018.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rintekostnader i forhallande till intdkt (%)
Réntekostnader dividerat med intikter.

Skuldsattningsgrad (%)
Avsittningar och skulder inklusive uppskjuten skatteskuld dividerat med justerat eget kapital (ggr) (eget
kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rantebidrande skulder dividerat med foreningens intédkter fran arsavgifter.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for véarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Réntebarande skulder dividerat med fastighetens virde.

Underhélls- och amorteringsutrymme
Beriknas (Arets resultat + arets avskrivningar + arets underhall) dividerat med arets intiikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider
Eldebitering

Pant- och Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Snorgjning och sandning
Reparationer och underhall
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsdkring
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionskostnader
Ovriga administrationskostnader

2024

1 841 280
194 419
1432
1801

2 038932

2024

166 294
134 836
166 886
113 712
45520
134 458
96 294
61371
533
919 904

2024

122 190
24614
52 694

199 498

11 (14)

2023

1673 856
166 583
3024
548
1844 011

2023

191 621
234372
98 974
76 755
82 582
1982
203 542
54 922
11314
956 064

2023

45950
17 900
70 422
134 272
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Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

78 372 700
78 372 700

-4 724 297
-858 322
-5 582 619

72 790 081
51072 534

21717 547
72 790 081

2024-12-31

97397
0
97 397

-9 740
-9 740
-19 480

77 917

12 (14)

2023-12-31

78 372 700
78 372 700

-3 865 975

-858 322
-4 724 297
73 648 403
51930856

21717 547
73 648 403

2023-12-31

97397
97 397

-9 740
-9 740

87 657

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

2024-12-31

0

0

2024-12-31

57 538
20 806
78 344

2023-12-31
1982

-1 982
0

2023-12-31

56 140

56 140
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Not 9 Fastighetslan

Réinta
Laneinstitut %
Stadshypotek 4
Stadshypotek 3,22
Stadshypotek 4
Stadshypotek 4

Bundet

till
2025-03-10
2025-12-01
2025-03-13
2025-03-03

Ingaende
skuld
3926 250
6598 461
300 000
11221 875
22 046 586

Arets
amortering
112 500

67 332

179 832

13 (14)

Utgaende
skuld

3 813 750
6531129
300 000
11221 875
21 866 754

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rdkenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2024 omsiitts vid forfall.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter

Upplupen rinta

Upplupen revisionskostnad

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

526 368
60 073
12 000

106 243

704 684

2024-12-31

22500 000
22 500 000

2023-12-31

515 896
68 201
12 000

126 472

722 569

2023-12-31

22 500 000
22 500 000
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Odlund Per Barkman
Ordférande
Mattias Boxall Axel Ekeberg

Anders Lindhe

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Lidén
Revisor
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