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Unikt fjallhem med spektakulart lage

Bjornen Raven 23, Are

Valkommen till ett unikt och exklusivt fjallhem
med ett av Are Bjornens mest spektakulara
lagen. Har bor du med panoramavyer over
Aredalen och Areskutan - en utsikt som standigt
férandras med arstiderna. Attraktivt ski in/ski
out genom skidtransport belagen langre in pa
gatan. Den leder dig vidare ner till Bjornens
centrum och vidare in mot Are by.

Bostaden omfattar generosa 398 kvm, fordelade
over tre valplanerade vaningsplan, dar varje
detalj har utformats med fokus p& komfort,

social samvaro och det basta fjallivet har att
erbjuda. Direkt innanfor dorren mots du av en
rymlig entréhall med gott om forvaring, gast-WC
samt ett praktiskt skidrum/forrad. Hallgolv av
offerdalsskiffer med golvvarme ger en extra
varm fjallkansla. Fénsterpartierna fran golv till
tak fangar blicken direkt i entrén och later vyer
over fjall och natur bli hemmets sjalvklara
atmosfar. Vidare entréplanet finns tre val
tilltagna sovrum samt ett stilfullt badrum
utrustat med dusch, WC och dubbla handfat.

Samtliga sovrum rymmer dubbelsang och



erbjuder smart forvaring genom platsbyggda
garderobsvaggar.

En trappa ned oppnar sig hemmets naturliga
hjarta genom kok, matplats och vardagsrum i en
oppen och social planlosning, dar familj och
vanner garna samlas. Rummets sjalvklara
blickfang ar den stensatta eldstaden som
stracker sig fran golv till tak och skapar bade
varme och karaktar. Vid matbordet sitter man
garna och lange, med fjallvarlden som standig

kuliss genom de stora fonsterpartierna.
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Pris
25 000 000 kr, Hogstbjudande.

Antal rum
8 rum

Boarea
310 kvm

Biarea
88 kvm

Tomtarea
792 kvm

Byggar
2003

Ansvarig maklare
Lisa Lagerwall 076-772 62 52









Frén sallskapsytorna nas terrass i optimalt
soderlage. Den delvis takade uteplatsen blir snabbt
en favoritplats fér ldnga grillmiddagar, avkopplande
stunder i solen eller ett glas vin medan kvallsljuset
sanker sig over dalen. P4 detta plan finns
ytterligare tva sovrum, tva forrad samt ett badrum.

Pa souterrangplanet vantar en av bostadens
absoluta hojdpunkter — en imponerande spa- och
relaxavdelning skapad for livets goda stunder. Har
finns loungeyta, bardel med kylskap, ho och gott
om forvaring. Direkt access till en stor altan i soligt
soderlage, perfekt for afterski med vanner eller
lugna stunder efter en dag pa fjallet. For dig som
drommer om att koppla av under en stjarnklar
himmel 1 39-gradigt vatten medan vinterkylan biter
utanfor, finns maojligheten att installera ett spabad/
jacuzzi. Souterranplanet har tva bastudelar; en
traditionell rymlig bastu med aggregat, varifran du
njuter av fantastiska vyer over Aredalen. Intill
denna bastu finns dubbla duschar. Dessutom finns
en angbastu beldgen i det stora badrummet/
omkladningsrummet som aven har dubbla
duschar, dubbla handfat, sittbank, WC samt
generosa avhangningsytor. For ytterligare
afterskiaktiviteter finns ett rum med biljard och
dart och for den vinintresserade finns aven en
vinkallare med dubbla vinkylar. Slutligen har detta
fijallhem aven forvaring for familjens skotrar genom
ett praktiskt skotergarage till hoger om entrén. Har

finns plats for tva skotrar samt separat férvaring
for skoterklader och utrustning. | souterrangplan
finns ytterligare plats till forvaring i kombination
med teknikrum for bergvarmepump och generds
varmvattenberedare som ar anpassad for det stora
sallskapet. Parkerar gor man i direkt anslutning till
entrén. Har finns plats for tre bilar. Bostaden har
genomgaende vattenburen golvvarme via
bergvarme. Detta ar ett hem som kombinerar
exklusivitet, funktion och upplevelser pa ett satt
som f& andra fjallboenden kan erbjuda - en plats
dar varje dag ramas in av nagra av Sveriges mest

storslagna fjallvyer.

Omgivning Are Bjérnen

Strax bortom huset, frén gatans vandzon, gar
skidtransporten som leder dig ner till Bjornens
centrum. Dar finns restauranger, skiduthyrning och
Ica narlivs samt liftar som tar dig vidare mot
Sadelexpress och in mot Are by. | Are Bjornen finns
aven langdcentralen med spéar fran 1 km till 15 km
samt elljusspar om 5 km. For den som vill lyxa till
det med en hotellfrukost, after ski med vanner eller
boka en massage ligger Hotell Copperhill pa
promenadavstand. Ca 250 m fran huset finns aven
backresturangen Lilla Tyrolen som erbjuder
luncher och harliga fonudekvallar. Skoter kor du
direkt hemifran vidare upp mot Copperhill dar

lederna tar dig vidare ut pa fjallet.







Bostadsfakta

Fakta

Bostadstyp: Smahus

Kategori: Villa,

Fastighetsbeteckning: ARE ARE-SVEDJE 1:172

Typkod: 220 - Smahusenhet, heldrsbostad for 1-2 familjer

Adress: Bjornen Raven 23, 83797 Are
Forsamling: Are

Antal rum: 8 varav b sovrum.
Boarea: 310 kvm

Biarea: 88 kvm

Boarea enligt Lantmateriet

Tomtarea: Totalt 792 kvm.
Tomtarea enligt Lantmateriet

Ekonomi
Pris 25 000 000 kr, Hogstbjudande.

Taxering: 13 098 000 kr (Faststallt) gjort ar 2024 varav
byggnad 9 200 000 kr och

mark 3 898 000 kr.

Varderingsar: 2003

Pantbrev
8 st inteckningar pa totalt 7163000 kr

Drift

Totalt 82 576 kr med 2 personer i hushallet varav
kostnaden &r fordelat pa.

EL 58 726 kr, Forsakring 7 100 kr, Samfallighetsavgift 16
000 kr, Vagavgift 750 kr,

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om
du vill ha hjalp med att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Byggnad

Byggnadstyp: Friliggande hus i 3-plan souterrang vidbyggt
garage

Byggar: 2003

Standardpoang: 33

Byggnadssatt

Grund: Platta p& mark
Stomme: Betong

Bjalkslag: Betong

Fasadtyp: Liggande trapanel

Takbekladnad: Sadeltak, underlagstak av tra,
underlagspapp, bandfalsad plat

Fonster: Isolerglasfonster

Vatten: Kommunalt vatten aret om

Avlopp: Kommunalt avlopp

Ventilation: Mekanisk franluft, inspekterat

Uppvarmning
Bergvarme, vattenburen golvvdrme samt 2st eldstader

Rattigheter/belastningar
Gemensamhetsanldggning: ARE ARE-SVEDJE GA:26
(Gemensamhetsanlaggning).

ARE ARE-SVEDJE GA:9: Gemensamhetsanlaggning (ARE
ARE-SVEDJE GA:6).

Planer och bestammelser: Are bjornen,oster svedje 1:95,
Detaljplan (Beslutsdatum: 1988-06-15, Senast dndrad:
2024-11-28) (Planer och bestammelser).

Are—svedje 1:172,4ndring av fritidshusfastighet, Andring av
detaljplan (Beslutsdatum: 2003-03-13]):
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