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Lilldvagen 5, Are

Pa en lugn och barnvénlig gata i Are ligger
denna valplanerade villa om 132 kvm, har bor du
med naturen direkt utanfor dorren. Fran huset

nads vandringsleder upp pa fjallet (varfor inte en
sommarvaffla pa Lilldstugan?) och med bara

3min promenad nas en ljugarbank med fri utsikt.

Huset erbjuder en genomtankt planlésning med
fem sovrum, vilket ger gott om plats for den
stora familjen, gaster eller hemmakontor.
Allrum med braskamin i taljsten samt utgang till

tomt med uteplats och plats for tex studsmatta.
Huset rymmer aven ett badrum, extra WC (bade i
tvattstuga och pd dvre plan), praktisk groventré
samt garage med forrad, allt som forenklar ett
aktivt liv aret om.

Tomten ger fina mojligheter till bédde lek och
avkoppling, samtidigt som det naturnara laget
gor att bade skiddkning, cykling, [6pning och
vandring alltid finns inom rackhall. Skidbussen
bade &t Are och Duved, passerar regelbundet
vintertid med hallplats nedanfor omradet, bara




ett par minuters promenad. P& samma stélle
stannar aven skolbussen for att plocka
upp/slappa av barn.

Ett trivsamt och lattskott familjehus i ett av Ares
mest uppskattade bostadsomraden, dar lugnet,
naturen och narheten till fjallet skapar en livsstil
utover det vanliga.

Tilltrade mojligt frdn november.

Pris
6 750 000 kr, Hogstbjudande.

Antal rum
6 rum

Boarea
134 kvm

Biarea
23 kvm (avser garage)

Tomtarea
1017 kvm

Byggar
1983

Ansvarig madklare
Cecilia Edfeldt, 073-066 33 03



Rumsbeskrivning

Entréplan 120kvm HALL
GROVENTRE Fran husets framsida finns huvudentrén till hallen
Har finns gott om plats for klader och skor med mellan kok och vardagsrum.
garderob bakom skjutdorrar samt bank med forvaring. |
forlangning av hall nas tvattstuga med tvittho och hir SOVRUM 1
finns dven wc och bastu (anvénds idag som forrad). Har finns garderobsvagg med 5st garderober samt
Klinker pa golv. fonster i norr.
SOVRUM 2
KOK Har finns 3st garderober samt fonster i soder.
Fullutrustat kok med vitvaror sasom kyl, frys, skafferi, SOVRUM 3
spis med dubbla ugnar, integrerad diskmaskin (ny -23 ). Har finns garderob samt fonster i norr.

VARDAGSRUM BADRUM
Rymligt rum med braskamin kladd i taljsten samt Badrummet ar utrustat med handfat, wc, duschhorn,
utgang till altanen och tomten. handdukstork samt skap. Klinker med golvvdarme.




Ovre plan 14kvm wC

HALL Har finns handfat, we samt plastmatta pa golv.
Férvaringsvigg med skap, hir finns frysbox och plats
for lashérna. KLADKAMMARE

Ovre plan rymmer gott om plats for forvaring, bade i hall
SOVRUM 4 samt i gdngen mot sovrum 5.
Rummet har snedtak och plats for sang och skrivbord.
Fénster i st med utsikt mot Areskutan och GARAGE
Totthummeln. Garage med automatisk port och separat forradsdel i
SOVRUM 5 bakre kant, entré finns utover garageport dven genom
Rummet har snedtak och plats for sdng och skrivbord dorr mitt emot husets groventré. Utvandigt finns dven

ett vedforrad och ett redskapsforrad pabyggt pa
garagets bakre del.




Bostadsfakta

Valkommen till en valplanerad villa om 132 kvm beldgen p& en lugn familjegata i ett av Ares
mest naturnara lagen och med en plan och lattskott tomt. Huset erbjuder fem sovrum,
badrum, extra WC, garage och groventré . Har borjar aventyret direkt utanfor dorren med

direktaccess till fjallet.

Fakta
Bostadstyp: Smahus
Fastighetsbeteckning: ARE ARE-BERGE 1:81

Typkod: 220 - Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Adress: Lillavagen 5, 83798 Are
Forsamling: Are

Antal rum: 6 varav 5 sovrum.
Boarea: 134 kvm

Biarea: 23 kvm

Boarea enligt Lantmateriet

Tomtarea: Totalt 1 017 kvm.
Tomtarea enligt Lantmateriet

Ekonomi
Pris 6 750 000 kr, Hogstbjudande.

Taxering: 3 191 000 kr (Faststallt] gjort &r 2024 varav
byggnad 2 386 000 kr och

mark 805 000 kr.

Varderingsar: 1983

Pantbrev
6 st inteckningar pa totalt 1300000 kr

Drift
Totalt 39 711 kr med 2 personer i hushéllet varav
kostnaden &r fordelat pa.

Forsakring 5 390 kr, Sotning 385 kr, Samfallighetsavgift 14

278 kr, Uppvarmning 19 658 kr,

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om

du vill ha hjalp med att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Byggnad
Byggnadstyp: 1,5 plan
Byggar: 1983
Standardpoang: 31

Byggnadssatt
Grund: Krypgrund
Stomme: Tra

Bjalkslag: Tra

Fasadtyp: Trapanel

Takbekladnad: Plat

Fonster: 3-glasfonster

Vatten: Enskilt vatten aret om

Avlopp: Kommunalt avlopp

Ventilation: Sjalvdrag och mekanisk i kok och bad,
inspekterat

Uppvarmning

Bergvarme, vattenburna radiatorer samt elektisk
golwarme nedre plan. El-element 6vre plan. Braskamin
med taljsten.

Tv/internet
Fiber

Parkering
Garage samt grusad parkeringsyta

Rattigheter/belastningar

Planer och bestammelser: Byggnadsplan (Beslutsdatum:
1982-11-30, Senast dndrad: 2022-07-28) (Inskrivna dvriga
rattigheter, belastningar och Gvriga gravationer).
Englandsviken l@ngnaset, Vattenskyddsomréde
(Beslutsdatum: 2016-12-12, Registreringsdatum:
2017-03-22, Senast andrad: 2026-04-14):
Gemensamhetsanlaggning (ARE ARE-BERGE GA:2).
Gemensamhetsanlaggning: ARE ARE-BERGE GA:8
(Gemensamhetsanlaggning).

ARE ARE-BERGE GA:9: Gemensamhetsanliggning (ARE
ARE-BERGE GA:10).

Réattigheter last: Ledningsratt: STARKSTROM |

Omrade
Férutom direktaccess till vandringsleder s& stannar
skidbuss (vintertid) och skolbuss nedanfér omradet.

Vill man promenera in till Are by g&r man genom
Arekléppens omrade och vidare ner pd en stig till gamla
vagen och, dar &r det det trottoar fran Ull&n in till Are by.
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