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Foreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firnya dr Bostadsrattsforeningen Fjillbicken

2§
Foreningen her till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Upplételse fir dven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass ska anvéindas
som komplement till bostadslédgenhet eller Iokal.

Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsens site

38
For bostadsrattsforeningens styrelse géller att denna ska ha sitt site
i Stockholm.

lavs

Medlemskap

4§

Fréiga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § hostadsréttslagen.

En ommun eller en landstingskommun som har
forvérvat bostadsriitt till en bostadsligenhet far inte
vigras intrdde i foreningen.

Annan  juridisk person #n kommun eller
landstingskommun fir vigras intride i foreningen
dven om de i 2 kap. 3 § bostadsrittslagen angivna
forutsittningarna for medlemskap ir uppfyllda.

5§

Nir en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, fir denna utéva
bostadsrétten och flytta in i ldgenheten endast om han har
antagits till medlem i foreningen.

Férvérvare av bostadsritt ska ansdka om medlemskap i
féreningen pé sétt som styrelsen bestimmer.



_ 68§
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att
en skriftlig ansdkan om medlemskap eller begirt samtycke kom in
till féreningen, avgora aktuell friga.

En &verlételse dr ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits til]
inte antas till medlem i foreningen.

7§
Medlem fdr inte uteslutas eller uttréida ur foreningen, si linge han
innehar bostadsri.

8§
Anmilan om uttride ur foreningen ska goras skriftligen och
handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Insats, andelstal och avgifter

9§
For bostadsritten utgéende insats, drsavgift och andelstal samt i
forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. For
dndring av bostadsrittens insats, upplatelseavgift eller utgdende
andelstal krévs beslut av foreningsstimman.

For bostadsritt ska erliggas Aarsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 18pande verksamheten, samt for de :
43 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och erliggs pa tider som styrelsen
bestdmmer,

Styrelsen kan besluta ait ersittning for vdrme och
varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém
ska erléggas efter forbrukning, yta eller andelstal.

Upplételseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppgd till 2,5% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsékring som
géller vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning,

Pantsittningsavgift fir maximalt uppgd till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som
géller vid tidpunkten f5r ansékan om medlemskap.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte
avgitterna betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelag pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om

ersifiing for inkassokostnader m m.

Upplatelse och 6verging av bostadsriitt

10§
Bostadsritt upplétes skriftligen och far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, den
ldgenhet upplatelsen avser, indamélet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats och 4rsavgift. Om
upplételseavgift ska uttas, ska dven den anges.

11§
Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fér féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frén anmaningen visa att nigon som inte fir viigras intride i
foreningen, forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten sdljas
pé offentlig auktion for forvérvarens rikning,

2avs

12 §
Ett avtal om verlételse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen.

I avtalet ska den ligenhet som &verlitelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande giller vid byte eller gdva
dir bestyrkt avskrift av dverlitelseavtalet tillstills styrelsen.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

13§
Bostadsrittshavare ska p4 egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick och svara for Iigenhetens samtli ga funktioner.

Dirutdver svarar bostadsrittshavare for det I6pande och
periodiska underhillet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar
sdlunda bland annat;

egna installationer,
rummens véggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning i k&k, badrum och dvriga
rum och utrymmen tillhérande ligenheten,

*  ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme,
gas, el och vatten till de delar dessa inte &r
stamledningar,

*  golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, malning av
radiatorer och stamledningar, elledningar frin
lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral, anldggning for
ventilation, eldstider med tillhérande r6kgangar,
dorrar, glas och bagar i fonstret, dock ¢j malning av
yttersidorna av ytterdorrar och fonster,

» till balkong hérande inglasning jimte till balkongen
hérande stomme samt

e till ligenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren svarar for renhéllning och sndskottning av
till lagenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om begrinsningar i
bostadsréttshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

14 §
Féreningsstimma kan i samband med gemensam
uncerhéllsétgird besluta om reparation och byte av inredning
ock utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar fér.

15§
Bostadsréttshavaren ir skyldig att nir han anvinder ldgenheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastighetén och ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
Gverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrttshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att detta
ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dar utfor arbete for hans rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med
skl kan misstinkas vara behéftat med ohyra far inte foras in i
ldgenheten.



: 16 §

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f8 komma in i
lagenheten nir det behSvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for. Nir bostadsritten ska siljas “genom
tvingsforsdljning, 4r bostadsrittshavaren skyldig att 1ita visa
ligenheten pa lamplig tid.

17 §
Bostadsriittshavare fir inte géra nigon visentlig fordndring i
ligenheten, eller pd mark och terrasser som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark eiler terrass ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal; utan skriftligt tillstand
fran styrelsen.

18 §
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand
om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittshavare som 6nskar
uppléta sin ligenhet i andra hand ska pd sitt som styrelsen
bestdmmer ans6ka om tillstind.

19 § .
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat
4ndamdl &n det avsedda. Foreningen fir dock endast &beropa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

20§
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medfSra men for foreningen eiler nigon
- annan medlem i féreningen.

21§
Hinder och men i nyttjandertten eller andra oligenheter som beror
pa fel under entreprenad- och eller garantitid liksom &tgérdande av
dessa fel samt de oligenheter som foreligger for
bostadsrittshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess
utbyggnad av arbetsomradet i sin helhet avslutats ersitts inte.

22 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan,
enligt bostadsriittslagens bestimmelser, forverkas bland annat:

1 om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift eller drsavgift,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

3 om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till

med for forening eller mediem,

om ligenheten anvénds for annat dndamil &n det avsedda,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till

i andra hand, genom vérdsloshet 4r vallande till att det firns

ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att

inte utan oskiligt drdjsmél underritta styrelsen om ati det

finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i

fastigheten,

6 om bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller riittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar,

7 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten
och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

8  om bostadsréitshavaren inte fullgér annan skyldighet och det
méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs,

9 om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

(%N

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det som
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

ligger

3avs

23§
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrittshavare att vidta rittelse innan
foreningen har ritt att siiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

24 §
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning
har foreningen rétt till erséttning for skada.

25§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tv 4r frén upplitelsen.

Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse
Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar efter tre manader fran avségelsen, eller vid det senare
ménadsskifte som angetts.

26 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av
uppsagning ska bostadsritten tvingsforsiljas. Forsiljningen far
dock anstd till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit dtgirdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter med
minst en och higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter -viljs av foreningsstimman
fdr hogst tva &r. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom
medlem viéljas dven make, sambo eller registrerad partner till
medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Valbar #r endast den som &r bosatt i freningens fasti ghet.

Med undantag av tredje stycket géller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller nadrmast efter
slutfinansiering av foreningens hus genomforts samt utbetalning
av foreningens forsta rintebidrag skett behover inte ledaméter
eller suppleanter som utses vara bosatta i foreningens hus.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

28 §

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionirer.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ivé
styrelseledamdter i forening.

29 §
Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll foras, som justeras
av ordfdrande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

30§
Styrelsen konstituerar sig sjilv och dr beslutfdr nir de vid
sammantrddet nérvarandes antal dverstiger hilften av samtliga
ledamdter.

Som styrelsens beslut giller den mening som for vilken mer #n
hélften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordférande.

For giltigt beslut nér for beslutsférhet minsta antalet ledaméter
dr nérvarande erfordras enhillighet,



31§ _
Styrelsen eller firmatecknare fir inie utan foreningsstimmans
bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och inte heller riva eller foreta viisentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

Styrelsen far dock inteckna och belina sidan egendom eller
tomtrétt.

328
Styrelsen ska i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora
medlems- och ldgenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att
pd begdran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslégenhet.

33§
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for forvaltningen av  foreningens
angeldgenheter genom att avldmna &rsredovisning som ska
innehélla berittelse om verksamheten under rikenskapséret
(forvaltningsberiittelse) samt redogdrelse for foreningens
intdkter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for
stéllning vid rakenskapsérets utgéng (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande
rakenskapséret,

att minst en ging A&rligen, innan &rsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter och i mé&n av behov uppritta
underhillsplan samt inventera &vriga tillgAngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma, pi vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelse ska framliggas,
till revisorerna ldmna A&rsredovisningen for det forflutna

rikenskapséret.
Dirtill ska styrelsen senast en vecka innan ordinarie
foreningsstdimma tillstélla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Rikenskaper och revision

34§
Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderr. Senast en méanad
fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
avldmna forvaltningsberittelse samt resultat- och balansrikning.

358§
Revisorerna ska vara minst en och hégst tvd med minst en och
hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for
tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till nédsta ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna beh6ver inte vara medlemmar i foreningen.

36 §
Revisorerna ska verkstilla revision av freningens rakenskaper och
forvaltning samt avge revisionsberittelse senast tvd veckor fore
féreningsstdmman.

37§
Styrelsens  redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda anmérkningar ska
hdllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman.

4avs

Foreningsstimma

388§
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stimman.

1. Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden
till foreningens medlemmar ska ske genom anslag &
lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse
till stimma ska tydligt ange de #renden, som ska
forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom
‘fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.

2. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma
och ska utfdrdas senast tvd veckor fore ordinarie
stdmma och senast en vecka fore extra stimma.

3. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dir drende
som ska handliggas avser friga om uteslutning av
medlem, styrelseledamot eller VD ska skriftligen ske
till den person som berdrs av beslutet med
rekommenderat brev till den adress som foreligger
enligt medlemsforteckning, eller eljest kind adress.

4. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma diir 4rende
som ska handliggas avser (1) friga om ansvarsfrihet
av styrelseledamot eller VD och eller (2) méjligheten
att framstilla skadestndsansprak, bade utom ritta och
i rittegdng, mot medlem, styrelseledamot eller VD ska
ske genom delgivning till den eller de personer som
berdrs av beslutet enligt delgivningslag (1970:428);
delgivning ska dock alltid anses ha skett om personen
som direkt berors av beslutet niirvarar pa stimman.

39§
Ordinarie fdreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1
mars och senast fére juni mdnads utgang,

40 §
Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska
skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i s& god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

41§
Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen eller revisor
finner skél till det eller nir minst 1/10 av samtliga
rostberittigade  skrifiligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drande som 6nskas behandlat p4 stimman.

42§
P4 ordinarie fSreningsstimma ska foljande drenden forekomma:

a) Oppnande

b) Val av ordf6rande vid stimman )

¢) Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar

d) Godkinnande av dagordningen

€) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

f)  Val av 2 justeringsmin tillika rostriknare

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenligt utlyst

h) Faststéllande av rostlingd

i)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

j)  Foredragning av revisorernas beriittelse

k) Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning

)  Beslut om resultatdisposition

m) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

n) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

0) Val av styrelseledaméter och suppleanter

p) Valav revisor och revisorsuppleant

q) Val av valberedning om behov hiirfor foreligger

t)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
féreningsmedlem anmilt drende

s)  Avslutande



43§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedningen for tiden intill
dess nista ordinarie féreningsstimma héllits.

44 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar innehar bostadsrdtt gemensamt har de  dock
tillsammans endast en rost.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

45 §
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens
barn, make, sambo, nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem fér vara ombud.

Ombudet fir inte foretrida fler in en medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hdgst ett &r fran utfardandet.

46 §
Medlem eller ombud fir medfora hdgst ett bitrdde vid
foreningsstimma. Bitride fir inte rdsta, dock ska bitrdde antecknas
i rostlingden vid foreningsstimma. Endast medlemmens barn,
make, sambo, nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem fér vara bitride.

47 § :
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer in
hélften av de angivna rsterna elier vid lika rostetal den mening
som ordfoérande bitrader.

Omrostning vid foéreningsstdmman sker 6ppet om inte nérvarande
rostberéttigade pékallar sluten omrdstning.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster och vid lika réstetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas.

- For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrittslagen.

Fonder och avskrivningar

48 §

Inom foreningen ska bildas foljande fonder:

e  Fond for yttre underhall
e  Dispositionsfond "

Avsittning for foreningens fastignetsunderhall ska goras arligen
till fond fér yttre underhdll, senast frin och med det rikenskapsar
som infaller nirmast efter det att garantitiden upphért, med ett
belopp motsvarande minst 0,2% av utglende bokfort
byggnadsvirde efter avskrivningar.

Avskrivning sker pd byggnadens bokforda anskaffningsvirde med
minst 0,1% senast frén och med det riikenskapsir som infaller
nirmast efter det att garantitiden upphort.

Uppstér bokforingsmissigt verskott pd foreningens verksamhet
avsitts beloppet till dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

Ovriga meddelande

48 §
Ovriga meddelande till medlemmarna delges genom anslag i
foreningens fastighet eller genom utdelning.

Savs

(")vriga bestimmelser

50§
Om foreningen uppldses ska behallna. tillgéngar tillfalla
medlemmarna i forhéllande till ligenhetens insatser och
eventuella upplatelseavgifter.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas
ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhllande till
ligenheternas drsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

51§
Oaktat reglerna i § 4 fir sidan juridisk eller fysisk person som,
enligt med foreningen ingdnget avtal, har skyldighet/rittighet
att forvirva bostadsritter och eller har limnat inkSpsgaranti for
osdlda bostadsritter ¢j vigras intride i foreningen. Detsamma
géller sidan fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

52§
Intill den ordinarie fSreningsstimma som infaller nirmast efter
slutfinansiering av foreningens hus genomforts samt utbetalning
av foreningens forsta rintebidrag skett, forbehaller sig styrelsen
i samréd med entreprenér besluta om:

*  Placering av trummor, schakt, luftning, slitsar och
Ovriga installationer som sker for att uppfylla
myndighets- och funktionskrav.

*  Mindre dndringar i bdde utformning och planlésning.

Di#rmed kan viss inskrinkning av bostadsrittsligenheten, tomt,
forrdd och parkering liksom andra utrymmen och platser ske,
vilka inte finns redovisade pa ritningar, prospekt eller andra
handlingar och ersttning harfor utgér e till bostadsrittshavare.

53§
Bostadsrittshavare 4r skyldig att tillhandahélla reservnyckel till
styrelsen eller till av styrelsen anvisad entreprenér for utforande
av séidana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal som har
ingétts mellan freningen och entreprenren.

54 §
Kallelse som skett i strid med vad som giller enligt § 38 forsta
stycket och eller punkt 3 och eller 4 fir den rittsfoljden att de
beslut som fattats och som direkt berér de personer som
omfattas av § 38 punkt 3 och eller 4 #r ogiltiga och utgdr en
nullitet utan att part behdver klandra.

Fér dee frigestillningar som inte regleras i enlighet med dessa
stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrigt lagstifining.



