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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen View Are 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att hyra ut lokaler och
parkeringsplatser. Upplatelse far aven omfatta mark och terasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om
mark eller terrass ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningeen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningen har forvarvat fastigheten Bracke 3:11 i Are kommun. Fastigheten har inforskaffats genom forvarv av
Brackegarden Utveckling 3 AB, 559200-9129, innehallande fastigheten. Fastigheten har sedan éverforts till
bostadsrattsforeningen. Aktiebolaget har likviderats.

Foreningen har uppfort byggnaden i egen regi och den blev fardigstalld varen 2021. | juni 2021 upplats samtliga
bostadsratter. Foreningen ar dven deldgare i en parkeringsanlaggning som ar gemensam med
Bostadsrattsforeningen View Are 1 och Bostadsrattsforeningen View Are 2. Parkeringsanlaggningen ar fardigstalld
och tagen i bruk under 2023.

Fastigheten innehas med dganderatt.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten bestar av 24 lagenheter och total boyta ar 1 450 kvm.

Ldgenhetsférdelning

1st 40 kvm 2 RoK
10 st 48 kvm 3 RoK
1st 58 kvm 2 RoK
9 st 63 kvm 4 RoK
1st 101 kvm 5 RoK
2 st 102 kvm 4 RoK

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Fastighetens taxeringsvdrde satt 2025

Byggnad 37 000 000
Mark 8 800 000
Totalt 45 800 000
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Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Styrelsen har for aret haft féljande sammansattning:

Ulrika Sahlin Munkby Styrelseledamot, ordférande
Mathias Brannlund Styrelseledamot

Ewa Heidvall Styrelseledamot

Johan Lindberg Styrelseledamot

Mattias Gustafsson Styrelseledamot

Aaron Lindstrom Styrelsesuppleant

Robin Segerqvist Styrelsesuppleant

Styrelsen valdes vid arsstimman.
Foreningen tecknas av styrelsens ledamoter 2 i forening.
Styrelsen har haft x protokollférda sammantraden.

Revisorer
Hellstrom & Hjelm Revision AB, féretrads av paskrivande revisor Erik Ragnarsson.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter:

Avgifterna

Foreningens intdkter avseende garaget okar arligen. Avgifterna forvantas 6ka nagot under 2026 beroende pa hogre
rantekostnader och 6kade driftskostnader. Nivan pa 6kningen ar inte beslutad annu.

Foreningen visar pa en forlust under aret som uppgar till 846 tkr, detta beror pa att avgifterna som kravs for
amortering och avsattning till framtida underhall understiger avskrivningskostnaden. Detta &r inget som paverkar
foreningens langsiktiga ekonomiska férmaga. och dven om resultatet var nagot samre &n budget f6r 2025 sa finns
det inga akuta underhallskostnader de ndrmaste aren.

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2024 som stracker sig 6ver alla kommande bedémda
underhallsbehov.

Fastighetsskatt:
Fastigheten ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar from. 2021.

Ekonomisk forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB med kontakt Mattias Grinde.

Féreningen har sitt sate i Are kommun.
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Viasentliga hdndelser och styrelsens arbete under rikenskapsaret

Vi vill vdlkomna vara nya medlemmar Pontus och Charlotta (april) samt Esther (december)

Aret har varit ganska stillsamt sett utifran ett styrelseperspektiv, diskussionen kring kapitaltillskott skot vi pa
framtiden, da réntorna trots allt gatt ned och effekten av kapitaltillskott ansags vara ringa. Vi har skrivit om ett av
vara lan till en ranta pa 2,95% vilket vi band pa 2 ar.

Vart att lyfta ar att tack vare att vi gjort en energideklaration sa kunde vi fa ett “gront 1an” vilket gav oss ytterligare
nagra punkter i ranta. Ett tips for de av oss som har sin lagenhet belanad kan vara att kontrollera om er bank ocksa
erbjuder battre ranteldge vid gront |an, i sa fall rader vi er att kontakta er bank och anséka om det.

Atgard av branddetektorer som féljd av alltfér manga felaktigt utldsta larm (oftast pa grund av matos). | bérjan av
aret slutfordes atgarden med pluggning av branddetektorer, uppdatering av brandskyddsdokument samt
nodvindiga kontroller av larmet. Atgérden har gjort att vi inte langre har problem med larm som orsakas av till
exempel matos.

Fastighetsforvaltning, alla foreningarna i omradet har sagt upp avtalet med AGO. Nu ar omradet fardigbyggt och vi
vill omférhandla/nyférhandla var férvaltning da vi idag vet vara behov battre dn nar avtalen upprattades. Det
forvantas finnas nya avtal pa plats innan midsommar och detta ar ett samarbete mellan alla foreningar. Det kan
mycket val hdnda att det fortsatt kommer att vara AGO som blir fastighetsforvaltare for oss men det aterstar att
se.

Parkeringsanlaggningen ar det som fortsatt hanger 6ver oss. Vi dr 3 féreningar som samarbetar for att fa till stand
korrekta atgarder utan att det kostar oss for mycket. Tillfallig 16sning av takskydd har satts upp pa de stallen som
droppar fran taket och darmed forstor bilar.

Mer kring parkering, vi har slutit avtal med Aimo sa att man enklare ska kunna hantera felparkeringar. Det &r inte
problemfritt annu men vi uppfattar anda att det ar nagot farre som drabbats av att ndgon har felparkerat.

Nar marken gar att grava i kommer Jamtkraft att flytta en matarledning till oss, den ligger just nu pa granntomten
vilket inte ar lampligt.

Styrelsen tackar for ert fortroende och for ett bra ér tillsammans!

Ordférande Ulrika Sahlin Munkby

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 40 medlemmar (38 féregaende ar).
Samtliga bostadsratter i foreningen var upplatna.

2 overlatelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rantekanslighet (%)

Skuldsattning per kvm
Energikostnad per kvm

Sparande per kvm

Arsavgift per kvm

Arsavgift i forhallande till tot int(%)

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 105 825 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 105 825 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond
i ny rakning overfores

2023
880
-896
89,8
13

7 960
130
41
607
76

Balanserat
resultat
-2329736
-1 140302

-3470 038

-3 470 037
-845 578
-4 315 615

156 030
-4 471 645
-4 315 615

2022
961
-773
89,8
14

8 000
116
101
554
71

Arets

resultat

-984 272

984 272
-845 578
-845 578

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2021
399
-504
89,0
14
8041
22

22
554
87

Totalt
102 667 022
0

-845 578
101 821 444
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1013 357
129293
1142 650

-764 170

-956 070

-1720 240
-577 590

-267 988
-267 988
-845 578
-845 578

-845 578

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

1004 809
115949
1120758

-879784

-956 066

-1 835 850
-715 092

-269 180
-269 180
-984 272
-984 272

-984 272
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

113111368

2419

113113 787

113113 787

147 042
47 356
44 273

238671

235 807
474 478

113 588 265

6(12)

2024-12-31

114 061 630
8227
114 069 857

114 069 857

160 167
5744
38 699
204 610

224 987
429 597

114 499 454
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

105 825 000
312 060
106 137 060

-3 470037
-845 578

-4 315 615
101 821 445

11 366 858
11 366 858

58 444
68 029
0

273 489
399 962

113 588 265

7(12)

2024-12-31

105 825 000
156 030
105 981 030

-2329735
-984 272

-3 314 007
102 667 023

11 425 302
11 425 302

58 444
46 371
649
301 665
407 129

114 499 454
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran fériandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-845 578
956 070
1

110493

13125
-47 445
21658
-28 566
69 265

-58 444

-58 444

10 821

224 987
235 808

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-984 272
956 066
-101

-28 307

-16 564
-22 993
89 097
25190
46 423

-58 444

-58 444

-12 021

237008
224 987
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Elinstallation 2,22%
Fasad/Fonster 2%
Stomme 1%
Tak 2%
Ventilation 2,22%
VVS 2,22%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande
Arets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhallskostnader genom total bo- och lokalyta.

Réntekéanslighet (%)
Rantebarande skulder genom arlig avgiftsintakt. Visar hur manga procent avgiften behoéver hdjas om laneréntan

stiger med en procentenhet.

Skuldsattning
Rantebarande skulder per kvadratmeter bo- och lokalyta.
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Energikostnad
Kostnad for varme, vatten och el per kvadratmeter boyta. | denna férening bekostas hushallselen av respektive
medlem utifran forbrukning.

Not Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda pantbrev fastighet 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Not 2 Nettoomsattningens férdelning

2025 2024

Nettoomsattningen per rorelsegren
Arsavgifter Brf 865 964 865 965
Intakter garageanlaggning 141 004 138 250
Fakturerade kostnader (gruppkonto) 6 389 595
1013 357 1004 810

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Hushallsel, debiteras 85738 112 977
Viarme 103 937 115774
Stadning och renhallning 20058 18 480
Rep och underhall fastighet och samfalligheter 281943 298 786
Ersattningar till revisor 13 750 13 750
Fastighetsforsakringar 14 542 16 222
Redovisningstjanster 39875 37625
Bankkostnader 3995 3113
Programvaror 24 978 11520
Ovriga fastighetskostnader 63527 121930
Vatten och avlopp 111 826 104 452
764 169 854 629
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Andra langfristiga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, 3 896 100 kr, 2,95%, ranta bunden tom 2027-12-01
Stadshypotek, 3 633 102 kr, 1,92%, ranta bunden tom 2028-12-30
Stadshypotek, 3 896 100 kr, 3,59%, ranta bunden tom 2026-12-30

2025-12-31

117 409 275
117 409 275

-3 347 645
-950 262
-4 297 907

113 111 368

2025-12-31

29 025
29 025

-20 801
-5 805
-26 606

2419

2025-12-31

-11 366 858
-11 366 858

11 (12)

2024-12-31

117 409 275
117 409 275

-2397 383
-950 262
-3 347 645

114 061 630

2024-12-31

29025
29 025

-14 996
-5 805
-20 801

8224

2024-12-31

-11 425 302
-11 425 302
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Arsredovisningen beslutades

Digital signering

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lena Ulrika Sahlin Munkby Mathias Brannlund
Ordférande
Ewa Heidvall Johan Lindberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hellstrém & Hjelm Revision AB

Erik Ragnarsson
Auktoriserad revisor
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Case signed by party: Ulrika Sahlin Munkby [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.227.185.99

Case reviewed by party: Johan Gunnar Lindberg [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 176.10.140.92

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Johan Gunnar Lindberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 176.10.140.92

Case reviewed by party: Ewa Margareta Heidvall [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 86.200.39.117

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) GSA/409.0.872648028 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Ewa Margareta Heidvall [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 86.200.39.117

Case reviewed by party: Mathias Brannlund [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 217.213.83.83

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Mathias Brannlund [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:217.213.83.83

Case reviewed by party: Erik Johan Ragnarsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.152.176.24

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0

Case signed by party: Erik Johan Ragnarsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 185.152.176.24

Case finished. Certificate generated









signatures/Ewa Margareta Heidvall/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-02T20:17:07","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ewa Margareta Heidvall","EmailAddress":"ewa.heidvall@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"86.200.39.117","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Gunnar Lindberg/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-02T16:15:59","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Gunnar Lindberg","EmailAddress":"johan.lindberg@cirio.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"176.10.140.92","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mathias Brännlund/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-03T15:52:44","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mathias Brännlund","EmailAddress":"mathias.brannlund@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.213.83.83","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ulrika Sahlin Munkby/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-02T11:25:49","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ulrika Sahlin Munkby","EmailAddress":"ulrikamunkby@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.227.185.99","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Erik Johan Ragnarsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-05T12:07:59.6707389Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Erik Johan Ragnarsson","EmailAddress":"erik.ragnarsson@hhrevision.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.152.176.24","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen View Are 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att hyra ut lokaler och
parkeringsplatser. Upplatelse far aven omfatta mark och terasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om
mark eller terrass ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningeen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningen har forvarvat fastigheten Bracke 3:11 i Are kommun. Fastigheten har inforskaffats genom forvarv av
Brackegarden Utveckling 3 AB, 559200-9129, innehallande fastigheten. Fastigheten har sedan éverforts till
bostadsrattsforeningen. Aktiebolaget har likviderats.

Foreningen har uppfort byggnaden i egen regi och den blev fardigstalld varen 2021. | juni 2021 upplats samtliga
bostadsratter. Foreningen ar dven deldgare i en parkeringsanlaggning som ar gemensam med
Bostadsrattsforeningen View Are 1 och Bostadsrattsforeningen View Are 2. Parkeringsanlaggningen ar fardigstalld
och tagen i bruk under 2023.

Fastigheten innehas med dganderatt.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten bestar av 24 lagenheter och total boyta ar 1 450 kvm.

Ldgenhetsférdelning

1st 40 kvm 2 RoK
10 st 48 kvm 3 RoK
1st 58 kvm 2 RoK
9 st 63 kvm 4 RoK
1st 101 kvm 5 RoK
2 st 102 kvm 4 RoK

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.
Fastighetens taxeringsvdrde satt 2025

Byggnad 37 000 000

Mark 8 800 000

Totalt 45 800 000
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Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Styrelsen har for aret haft féljande sammansattning:

Ulrika Sahlin Munkby Styrelseledamot, ordférande
Mathias Brannlund Styrelseledamot

Ewa Heidvall Styrelseledamot

Johan Lindberg Styrelseledamot

Mattias Gustafsson Styrelseledamot

Aaron Lindstrom Styrelsesuppleant

Robin Segerqvist Styrelsesuppleant

Styrelsen valdes vid arsstimman.
Foreningen tecknas av styrelsens ledamoter 2 i forening.
Styrelsen har haft x protokollférda sammantraden.

Revisorer
Hellstrom & Hjelm Revision AB, féretrads av paskrivande revisor Erik Ragnarsson.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter:

Avgifterna

Foreningens intdkter avseende garaget okar arligen. Avgifterna forvantas 6ka nagot under 2026 beroende pa hogre
rantekostnader och 6kade driftskostnader. Nivan pa 6kningen ar inte beslutad annu.

Foreningen visar pa en forlust under aret som uppgar till 846 tkr, detta beror pa att avgifterna som kravs for
amortering och avsattning till framtida underhall understiger avskrivningskostnaden. Detta &r inget som paverkar
foreningens langsiktiga ekonomiska férmaga. och dven om resultatet var nagot samre &n budget f6r 2025 sa finns
det inga akuta underhallskostnader de ndrmaste aren.

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2024 som stracker sig 6ver alla kommande bedémda
underhallsbehov.

Fastighetsskatt:
Fastigheten ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar from. 2021.

Ekonomisk forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB med kontakt Mattias Grinde.

Féreningen har sitt sate i Are kommun.
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Viasentliga hdndelser och styrelsens arbete under rikenskapsaret

Vi vill vdlkomna vara nya medlemmar Pontus och Charlotta (april) samt Esther (december)

Aret har varit ganska stillsamt sett utifran ett styrelseperspektiv, diskussionen kring kapitaltillskott skot vi pa
framtiden, da réntorna trots allt gatt ned och effekten av kapitaltillskott ansags vara ringa. Vi har skrivit om ett av
vara lan till en ranta pa 2,95% vilket vi band pa 2 ar.

Vart att lyfta ar att tack vare att vi gjort en energideklaration sa kunde vi fa ett “gront 1an” vilket gav oss ytterligare
nagra punkter i ranta. Ett tips for de av oss som har sin lagenhet belanad kan vara att kontrollera om er bank ocksa
erbjuder battre ranteldge vid gront |an, i sa fall rader vi er att kontakta er bank och anséka om det.

Atgard av branddetektorer som féljd av alltfér manga felaktigt utldsta larm (oftast pa grund av matos). | bérjan av
aret slutfordes atgarden med pluggning av branddetektorer, uppdatering av brandskyddsdokument samt
nodvindiga kontroller av larmet. Atgérden har gjort att vi inte langre har problem med larm som orsakas av till
exempel matos.

Fastighetsforvaltning, alla foreningarna i omradet har sagt upp avtalet med AGO. Nu ar omradet fardigbyggt och vi
vill omférhandla/nyférhandla var férvaltning da vi idag vet vara behov battre dn nar avtalen upprattades. Det
forvantas finnas nya avtal pa plats innan midsommar och detta ar ett samarbete mellan alla foreningar. Det kan
mycket val hdnda att det fortsatt kommer att vara AGO som blir fastighetsforvaltare for oss men det aterstar att
se.

Parkeringsanlaggningen ar det som fortsatt hanger 6ver oss. Vi dr 3 féreningar som samarbetar for att fa till stand
korrekta atgarder utan att det kostar oss for mycket. Tillfallig 16sning av takskydd har satts upp pa de stallen som
droppar fran taket och darmed forstor bilar.

Mer kring parkering, vi har slutit avtal med Aimo sa att man enklare ska kunna hantera felparkeringar. Det &r inte
problemfritt annu men vi uppfattar anda att det ar nagot farre som drabbats av att ndgon har felparkerat.

Nar marken gar att grava i kommer Jamtkraft att flytta en matarledning till oss, den ligger just nu pa granntomten
vilket inte ar lampligt.

Styrelsen tackar for ert fortroende och for ett bra ér tillsammans!

Ordférande Ulrika Sahlin Munkby

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 40 medlemmar (38 féregaende ar).
Samtliga bostadsratter i foreningen var upplatna.

2 overlatelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rantekanslighet (%)

Skuldsattning per kvm
Energikostnad per kvm

Sparande per kvm

Arsavgift per kvm

Arsavgift i forhallande till tot int(%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

105 825 000

105 825 000

2025
1013
-846
89,6
13

7 880
149
81
597
85

Fond for yttre

underhall

156 030

156 030

312 060

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond
i ny rakning overfores

2024
1005
-984
89,7
13
7920
152
-19
597
86

2023
880
-896
89,8
13

7 960
130
41
607
76

Balanserat
resultat

-2329736

-1 140 302

-3470 038

-3 470 037
-845 578
-4 315 615

156 030
-4 471 645
-4 315 615

2022
961
-773
89,8
14

8 000
116
101
554
71

Arets

resultat
-984 272

984 272
-845 578
-845 578

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

4(12)

2021
399
-504
89,0
14
8041
22

22
554
87

Totalt
102 667 022
0

-845 578
101 821 444
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1013 357
129293
1142 650

-764 170

-956 070

-1720 240
-577 590

-267 988
-267 988
-845 578
-845 578

-845 578

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

1004 809
115949
1120758

-879784

-956 066

-1 835 850
-715 092

-269 180
-269 180
-984 272
-984 272

-984 272
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

113111368

2419

113113 787

113113 787

147 042
47 356
44 273

238671

235 807
474 478

113 588 265

6(12)

2024-12-31

114 061 630
8227
114 069 857

114 069 857

160 167
5744
38 699
204 610

224 987
429 597

114 499 454
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

105 825 000
312 060
106 137 060

-3 470037
-845 578

-4 315 615
101 821 445

11 366 858
11 366 858

58 444
68 029
0

273 489
399 962

113 588 265

7(12)

2024-12-31

105 825 000
156 030
105 981 030

-2329735
-984 272

-3 314 007
102 667 023

11 425 302
11 425 302

58 444
46 371
649
301 665
407 129

114 499 454
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran fériandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-845 578
956 070
1

110493

13125
-47 445
21658
-28 566
69 265

-58 444

-58 444

10 821

224 987
235 808

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-984 272
956 066
-101

-28 307

-16 564
-22 993
89 097
25190
46 423

-58 444

-58 444

-12 021

237008
224 987
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Elinstallation 2,22%
Fasad/Fonster 2%
Stomme 1%
Tak 2%
Ventilation 2,22%
VVS 2,22%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande
Arets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhallskostnader genom total bo- och lokalyta.

Réntekéanslighet (%)
Rantebarande skulder genom arlig avgiftsintakt. Visar hur manga procent avgiften behoéver hdjas om laneréntan

stiger med en procentenhet.

Skuldsattning
Rantebarande skulder per kvadratmeter bo- och lokalyta.
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Energikostnad
Kostnad for varme, vatten och el per kvadratmeter boyta. | denna férening bekostas hushallselen av respektive
medlem utifran forbrukning.

Not Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda pantbrev fastighet 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Not 2 Nettoomsattningens férdelning

2025 2024

Nettoomsattningen per rorelsegren
Arsavgifter Brf 865 964 865 965
Intakter garageanlaggning 141 004 138 250
Fakturerade kostnader (gruppkonto) 6 389 595
1013 357 1004 810

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Hushallsel, debiteras 85738 112 977
Viarme 103 937 115774
Stadning och renhallning 20058 18 480
Rep och underhall fastighet och samfalligheter 281943 298 786
Ersattningar till revisor 13 750 13 750
Fastighetsforsakringar 14 542 16 222
Redovisningstjanster 39875 37 625
Bankkostnader 3995 3113
Programvaror 24 978 11520
Ovriga fastighetskostnader 63527 121930
Vatten och avlopp 111 826 104 452

764 169 854 629
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Andra langfristiga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, 3 896 100 kr, 2,95%, ranta bunden tom 2027-12-01
Stadshypotek, 3 633 102 kr, 1,92%, ranta bunden tom 2028-12-30
Stadshypotek, 3 896 100 kr, 3,59%, ranta bunden tom 2026-12-30

2025-12-31

117 409 275
117 409 275

-3 347 645
-950 262
-4 297 907

113 111 368

2025-12-31

29 025
29 025

-20 801
-5 805
-26 606

2419

2025-12-31

-11 366 858
-11 366 858

11 (12)

2024-12-31

117 409 275
117 409 275

-2 397 383
-950 262
-3 347 645

114 061 630

2024-12-31

29025
29 025

-14 996
-5 805
-20 801

8224

2024-12-31

-11 425 302
-11 425 302
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Arsredovisningen beslutades

Digital signering

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lena Ulrika Sahlin Munkby Mathias Brannlund
Ordférande
Ewa Heidvall Johan Lindberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hellstrém & Hjelm Revision AB

Erik Ragnarsson
Auktoriserad revisor
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