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Hogt och ostort lage

Kallstromsvag 21, Are

Valkommen till en exklusiv etagevaning om 102
kvm med en av Ares mest sl&ende vyer, fri

panoramautsikt over Aresjb’n, Renfjallet och
skidbackarna. Har bor du med fjallvarlden som
sténdig kuliss och ett ljusinsléapp som fa
bostader kan mata sig med, tack vare stora

fonster i flera vaderstreck.

Allrum och kok samspelar i en social och dppen
planlosning med direktaccess till den generosa
hornbalkongen - delvis inglasad - dar du njuter
av morgonkaffet mot Aredalen och kvallssolen

over fjallet. Utsikten ar lika spektakular aret runt
och méste upplevas pa plats.

Vaningen rymmer upp till 8 baddar fordelade pa
tva rymliga sovrum med dubbelsang, ett sovrum
med vaningssang samt en smart planerad
sovalkov med platsbyggd vaningssang - perfekt
for den stora familjen eller for gaster. Tva
badrum skapar komfort och funktion, och bastun
med utsikt over fjallvarlden satter en helt ny
standard for avkoppling efter en dag i backen.
Genomgaende smakfulla materialval och en hdg



finish ger ett stilrent och harmoniskt intryck.
Goda forvaringsmajligheter, skidférrad med
vallabank. forrad samt mojlighet att hyra
parkering, carport eller garage gor boendet
komplett.

H&r bor du med gangavstand till VM8:an for
skidakning i varldsklass och sommartid vantar
liftburen cykling och fjallvandring runt knuten.
Aven bekvamt promenadavstand till Are torg, dar
ett brett utbud av restauranger och butiker

vantar och i grannomradet .

Pris
9 450 000 kr, Hégstbjudande.

Antal rum
5 rum, inkl sovalkov utan fonster

Boarea
102 kvm

Avgift
5001 kr/man, inkluderar varme, vatten

Vaningsplan
7 och 8av38

Ansvarig maklare
Cecilia Edfeldt 073-066 33 03



Rumsbeskrivning

Entré plan

HALL

Entré frdn varmt trapphus till rymlig hall med plats for
skidklader och pjaxor. Har finns &ven torkskap och
stadskép. Klinker pd golv samt méalade vaggar.

ALLRUM/KOK

Kombinerat allrum och kok med utgang till inglasad
balkong som i forlangning blir en 6ppen hérnbalkong med
sldende utsikt 6ver bade fjall och sjo. Kok fran i mérkgratt
och tréinslag fran Ballingslov med vitvaror sdsom
induktionshall med integrerad flakt. ugn med
microfunktion, vinkyl samt integrerade vitvaror sdsom kyl,
frys och diskmaskin, . Stora fonster i sydvast med
fantastisk utsikt. Morkbetsat ekgolv i modell plank samt
malade vaggar.

BADRUM 1

Har finns vagghangd wc, handdukstork, handfat med
kommod, tvattmaskin samt dusch/takdusch med
glasvaggar. Stora plattor kakel och klinker.

SOVALKOV
Platsbyggd vaningssang med infallda hyllor i vagg.
Mdérkbetsat ekgolv i modell plank samt méalade vaggar.

SOVRUM 1

Plats for dubbelsang och sangbord. Har finns utgéng till
balkong med utsikt over Aresjb’n och Renfjallet.
Morkbetsat ekgolv i modell plank samt malade vaggar.
Har finns aven ett utrymme i kattvind for extra forvaring.




SOVRUM 2

Har finns garderob samt plats for vdningssang. Fonster i
vast samt morkbetsat ekgolv i modell plank samt malade
vaggar.

Ovre plan

HALL

Aven 6vre plan har en hall med entré ut till trapphus. Har
finns garderobsvagg dold bakom skjutdorrar med spegel.
Morkbetsat ekgolv i modell plank samt malade vaggar.

SOVRUM 3
Stort sovrum med ca 4,5m i takhojd och plats for bade
dubbelséng och fatolj och har finns stora fonster med

fantastisk utsikt och ljusinslépp. Morkbetsat ekgolv i
modell plank samt malade vaggar. Har finns dven ett
utrymme i kattvind for extra férvaring.

BADRUM 2 OCH BASTU

Rymligt badrum med fri utsikt utrustat med védgghangd wc
(Japansk], handdukstork, handfat med kommod, dusch/
takdusch med glasvaggar och har finns aven en bastu
med dubbla lavar och utsikt.

Bostaden saljs omadblerad. Vissa bilder ar digitalt stylade.

Balkong
Stort hornbalkong, delvis inglasad, i 6st och syd.



Bostadsfakta

Takvaning i etage med atta baddar, kék och allrum med panoramavy, badrum och bastu i

takkupa med fri utsikt.

Fakta

Bostadstyp: Bostadsratt

Typ av Bostadsratt: Lagenhet,

Vaning: 8 av 8

Lagenhetsnummer: 1602

Andelstal: 0,0693 %

Indirekt Nettoskuldsattning: 780 232 kr
Adress: Kallstromsvag 21, 83752 Are

Antal rum: 5 varav 4 sovrum (inkl sovalkov utan
fonster).

Boarea: 102 kvm

Boarea enligt Bostadsrattsforeningen

Ekonomi
Pris: 9 450 000 kr, Hogstbjudande.
Avgift: 5001 kr/man, inkluderar varme och v/a

Overlatelseavgift: 2.5 % av aktuellt
prisbasbelopp.

Drift

Hushallsel ca 577kr/man

Kostnad for hushallsel debiteras av foreningen
efter faktiskt forbrukning. Du som agare ska
teckna en giltig hemférsakring vilket ocksa ar en
tillkommande driftskostnad.

Valkommen att kontakta ansvarig

fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Byggnad
Byggar: 2023

Byggnadssatt
Hiss: Ja

Bostadsrattsforening

Foreningens namn: View Are 3

Typ av férening: Privatbostadsféretag (akta)
Bostadsrattsforenings start: 2019
Beléning: 8.061kr/kvm

Antal Lagenheter: 24 st

Ovriga Utrymmen
Gemensamt skidforrad finns, vallabank och
varma agarforrad.

Parkering finns att hyra
Garage 858 kr/man

Carport 697 kr/man

Utomhus 483 kr/man
Laddstolpe exkl. el 697 kr/man

TV/Internet
Fiber finns indraget, bostadsrattsinnehavaren
tecknar och betalar abonnemang for tv och
internet.

Energideklaration
Energiklass: B
Energiprestanda: 67 kWh/kvm
Utfort: 2025-03-28
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