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UARE

BESLUT

Dar PLAN.2012.23/214

Laga kraftbevis

Are kommuns samhillsbyggnadssnimnd har den 26 februari 2019 anragit Detaliplan
for Kabinbaneomrider fir handel och bostider pa del av fastugheten MORVIKEN
1:75 mfl Are.

Kommunens beslur om antagande éverklagades enligt 13 kap §2a PBL, dom frin
Mark- och miljddomstolen har vunnit laga kraft den 23 juli 2019.

Sofia Lind

Plan- och byggchef
Tobias Asp
planarkitekt
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o Planbeskrivmng 2019-01-29
Dietaljplan for Kabinbaneomrider
YARE 5
L KOMMUN
PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR KABINBANEOMRADET

DEL AV FASTIGHETEN MORVIKEN 1:75, ARE

Are kommun, Jamtlands l&n
2019-01-29

Figur 1. Karta over Are med planonrdidet inom det roda amrides. E14 ar de dubbla rade strecken nedanfbr planomdidet,
L Lamimédteriel
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Sembdifsbvegnod Detaljplan for Kabinbaneomrddet
Antagandehandling

PLAN.2012.23

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor:

o Plankarta med tillhérande bestammelser
o llustrationskarta

o Denna planbesknvning med redovisning
av planens genomforande
Fastighetsfonteckning

Grundkarta

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Granskningsredogorelse

o o Q 0

Till planen hor dven bilagor ull MKB:n:
1. PM Geoteknik
2. Naturviirdesinventenng
3. Kulturmiljéanalys
4. Trafikutredning
5. Riskutredning
6. Trafikbullerutredning
7. Dagvattenhantening och VA-forsérning

Dessa handlingar finns att rekvirera fran Are
kommun antingen via plankontoret eller fran
hemsidan:

http://are s¢

PLANENS
HUVUDDRAG
Detaljplanens svfte ar att skapa forutsitiningar
for utveckling av omradet knng Kabinbanans
dalstation i Are. Omradet planeras innehalla
ligenheter, service, handel och parkenng i
dirckt anslutning ull SkiStars skidomrade.
Omradet far i forslaget en storre potennial i och
med an Kabinbanan demonteras och
dalstationen nivs. Plats ges for ett lifisvstem
anpassat till dagens och morgondagens
friluftsaktiviteter. En fortitning och expansion
mom planomradet hgger 1 lmje med Vision
2020, ett gemensamt dokument for kommunen
och nanngslivet.

SYFTE OCH

Utveckling av Are by — bebyggelsens
utformning

Detaljplanens syvfie dr att fortata och utveckla
Are by utifrin den unik fjallmiljé som omger
byn. Nv bebvggelse och utemiljé utformas 1
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enlighet med gillande nkthnjer | Férdjupad
oversikisplan for Are samhille 2005 (FOP).
For nva bvggnader giller anpassning till Ares
bvegnadsstil dir stora bvgenader delas upp 1
flera volvmer, omsorgsfull detaljering och dkta
material 1 fasader sasom (rda och sten
Detaljplanens  utformningsbestimmelser tar
stod 1 FOP:ens riktlinjer for Ares bvggnadsstil.

Utemiljon 1 omradet omhédndertas med varerad
markbelaggming, grona ytor, sittplatser,
belysming och sammanhallen skylining.

Platsen nedanfor skidtorget och de mva
byegnader far ett entretorg dar skidbussar och
taxi angdr. Skidtorget wvid Stjimbacken far
dirckt entré nll backrestaurang, boende och
scrvice.  Parkenngsgarage och  lastzoner
placeras under skidtorget och bvgenaderna och
ger sakra gangstrak ovan mark. Skidvigen ner
till Are torg leds | en sving och tangerar
entrétorget och vidare under E14 ull torget.
Det som idag ar ett 6de och tomt omrade efter
att liftama stingts kommer att vitaliseras dven
pa andra tider och darmed ocksa bli en ny del,
utveckling, av Are by,

Rundslingan — gangsirak som kopplar
ihop

En rundslinga med breda och tydliga gang-
vagar plancras fran planomradet ned langs
Kabinbanevagen under El4 parallellt med
skidvigen och ner till AreTorg. Tillbaka upp
fran Arc torg, langs Bergbanans vastra sida,
upp till Vakthégen och fram till planomradet.
Rundslingan kan utformas med belysning,
murar och sitplatser. Rullband., hiss och

rulltrappa kan halpa 6l wvid  stome
mivaskillnader for ant tllgodose tillgdng-
ligheten.

Hillbar byutveckling

Detaljplanen har foljande sex syften som ska
samverka och skapa en hallbar byvutveckling:

1. Gangviigar forbinder och skapar
varierande och generdisa och sikra strak och
forenklar for gaende.
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2. Entré- och busstorg vid nva planomradet
separerar trafikslag och ger en sikrare
trafikmiljd.

3. Skidvilg sammanlinkar skidbackama med
Are torg och bvn och forenklar for skidakare
och evklister

4. Vakthdgen dr en viktig plats och nv bebvg-
gelse och liftar ger plats for Vakthogens
synlighet i landskapet.

5. Bilfri utemiljd med parkering under mark
for gaster nll lifisystemet, boende och serviee.

6. Kabinbanans dalstation rivs for aft ge
plats for utveckling av Are by

Siirskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen galler som stod vid
bygglovspriving men plankartan ar det
juridiskt bindande dokumentet som reglerar
anvindningen av mark- och vattenomraden.
Sarskilda fragor for bveglovet ar.

e Ett vigricke lings slinten mot taxi- och
busszonen br uppforas for an forhindra
avikning och sné fran skottning ned pa
El4.

e Fasad mot OK/Q8 ska utformas
motsvarande E130.

AVVAGNING ENLIGT MILJO-
BALKEN (MB)

Riksintresse for det rorliga friluftslivet
Planomradet ligger inom det stora omrade som
betecknas "Fiillvarlden™ nksintresse for mns-
men. det rérhiga fnluftslivet och for dess natur-
och kulturvarden, Miljobalken (MB) kap 4 §2.
Vid beslut om exploateringar och andra milj6-
ingrepp ska nimnda intressen skvddas mot
algdrder som patagligt kan skada dem. Bestam-
melserna utgdr inte hinder for utveckling av
befintliga tatorter eller av det lokala nirings-
livet (4 kap. §1).
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Kommunen beddmer att en skilig avvigning
gjorts gentemot riksintresset.

Riksintresse fir kulturmiljovarden
Planomradet med hela Are samhalle omfattas
av nksintresse for kulturmiljévarden enligt
MB kap 3 §6 (Z32 ab). Riksintresset skvddar
det 6ppna odlingslandskapet vaster och sydost
om Are, tunistorten och medeltidskyrkan.

Kommunen bedomer att en skilig avvigning
gjorts gentemot riksintresset genom att sam-
manvaga kulturmiljoaspekter och kommunens
inriktning i Fordjupad dversiktsplan (FOP) for
Are samhille 2003,

FOP:en redovisar pa vistra sidan av
Kabinbanans dalstation en bveggnad for
parkening. service och boende. Pa Gstra sidan
en ny backrestaurang, Planforslaget utvecklar
ett helhetsgrepp for att mojligeéra en
sammanhallen bebyggelse med anpassning till
ctt nvit hiftsystem och fGrbéttrad angdring,

Planforslaget redovisar en titare, koncentrerad
och hégre bebyvggelse pa mark som redan dr
1anspraktagen. Avsikten ar att utveckla Are by
genom fortatning och dverbrvgea den barmidr-
effekt som E |4 innehér.

Planforslaget forutsatter mvming och demon-
enng av Kabinbanan, stolpar, linor och
dalstation.

Riksintresse far friluftslivet

Planomradet med hela Are samhille omfattas
av riksintresse for frluftslivet enligt MB kap .3
§6 (FZ6 Arcskutan) Riksintressct skyddar
naturomradet med forutsattningar for skidsport
och vandring.

Kommunen bedomer att en skilig avvagning
grorts gentemot riksintresset genom att sam-
manvaga kulturmiljdaspekter och kommunens
inriktning 1 Fordjupad Gversikisplan (FOP) for
Are samhalle.

Riksintresse fir kommunikationer

El4 ar av nksintresse for kommunikationer
enligt MB kap.3 §8. Riksintresset trvggar
nuvarande och framtida funktioner och
skvddar mot att bebyvggelse och verksamheter
lokaliseras for ndra viktiga transportleder.
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Kommunen beddmer att en skilig avvigning
gjorts gentemot riksintresset genom att det 1
planen tagits hansyn till gallande sdkerhetszon.

Natura 2000-omrade, 7 kap. 27 § MB
Aresifn dr et Natura 2000-omrade som
forutom att den ingdr 1 et storre omrade av
riksintresse fr naturvarden enligr 3 kap. 6 §
MB ocksa ingar 1 Natura 2000-omradet
Arcdlven, Tillstand kravs av regeringen for
atgirder som pa ctt betvdande sitt kan paverka
omradet, 1 dermta fall wtslipp 1 Aresjén,
vattendrag och dagvatten. Utgangspunkten for
den framarbetade dagvartenutredningen ar att
visa pa atgarder sa att dagvatiensituationen |
planomradet inte forandras 1 storre grad
gentemot hur det br i dagsliaget (s¢ MKB-bilaga
7.

Strandskydd, 7 kap 18 § MB

I och med ant géllande byggnadsplan ersitts,
aterintrdder strandskyddet inom planomradet.
De delar av strandskvddet som ligger imom
allmin platsmark (gatumark) och kvartersmark
upphivs.

Aven smalare bickar fran fijallet ar
strandskvddade och 1 omradet finns 2 st
huvudbackar som leder mer genom plan-
omradet. Backama ar delvis kulverterade.

Sérskilt skdl f&r art upphiva strandskvddet
inom planomradet ar att omradet redan ar taget
i ansprak pa ctt sait som gdr att det saknar
betydelse for strandskyvddets svfien. MB kap 7 §18
cl.

Forenlighet med 3-4 kap. MB

Planen bedéms vara forenlig med de hushall-
ningsbestimmelser som finns for anvandning
av mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap.
MB.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap. MB
Av miljskvalitetsnormema, enligt 5 kap MB
ar det vattenforekomster, utomhusluft och
omgivningsbuller som skulle kunna beroras. 1
MEKB:n bedéms att detaljplanen inte kommer
art inncbéra att dessa normer oversknds.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ligger nordviist om Are centrum,
Centralt 1 planomradet ligger Kabinbanans
dalstation och parkenngsytor.

Areal
Planomradet upptar en vta av 2.7 ha.

Markdgoforhallanden
Planomradet omfattar del av privatigda fastig-
heten Morviken 1:75. Agare ar SkiStar AB.

Grundkarta

Grundkartan ar upprittad och aktualiserad av
Arctan AB, Ostersund. Koordinatsystemet ér
SWEREF 99 15 45 och hajdsystemet RH2000,

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| den fordjupade oversiktsplanen (FOP) for Are
samhalle fran 2005 anges planomradet vister
om Kabinbanan som lampligt for parkeningshus,
service och tunstiskt boende. For planomradet
Gster om  Kabinbanan foreslds en  ny
backrestaurang samt transportér 1 form av
rullband fran Arc torg. Vidare anges att
Kabinbanan ar ett viknigt blickfang 1 landskapet
och da awvses bade de rorliga kabinema,
lifistolpama och dalstationen. Ny “modern”
bebyvgeelse forordas 1 omradet om hdnsyn tas ull

landskapshilden. Vidare finns regler for
bvggnadsutformning 1 avsnittet  Ares
byganadssiil.

Planforslaget mnebdr ett avsteg fran den
fordjupade oOversiktsplanen 1 och med att
Kabinbanans dalstation nvs. Motiv ull avsicget
ar att Are behover utvecklas som turistort
Samma argument har digare anvints di tex
linbanan fran Féllgarden Gl Hummeln
demonterades och de sa  Arcforkmippade
“"hinkama” forsvann. Krav pa forbattrad
liftkapacitet som kan transportera okat antal
gaster fran nva boendecomraden 1 byn och i
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PIAN. 201223

anslutning till skidomradena, hftkéer och
trangsel ska undvikas.

Ett annat argument ar att Kabinbanan som
byvgedes pa 19704alet &r 1 stort behov av
renovering, allt  fran  Lifistolpar, betong-
fundament  och  byggnader. Kabinbanans
kapacitet dr ocksa lag och dess strackning ar
viiderutsatt. Den kan mte koras vid hardare vind
och om linor och master isbeliages vintertid.

Nator som skvddas finns 1 anslutmng tll
nordostra delen av planomradet, de tradbevaxta
asarna ovanfor Vakthogen ar utpekade.

Planforslaget ger fatt utrvmme mot Vakthégen
och de tridbevuxna kullarma norr darom.

Parkeringsnormen i FOP-en for Are samhalle
ska fiiljas.

Farebl 1 by
TAEREE Wam et T N

e el e ey
ey

Utsnitt fran FOP, forslag sill uthvggnad

Gillande detaljplan

Den idag gillande  detaliplanen  ar
Byggnadsplan for Are samhalle, vilken
faststilldes 1979 Den anger omradet for
Kabinbanan som fritidsomrade med kabinbana
och inbana. I direkt anslutming till vaster anges
en yia for parkenng. Pa Gstra sidan om
kabinbanan &r stome delen planlagt som
frindsomrade.  Vakthégen ar e specifikt
utpekad 1 byvggnadsplanen.

€ (16)

Delar av den gallande detaljplanen ersdtts niir
ctt antagandebeslutet for den nya planen vinner
laga kraft.

Planprogram

Det aktuella detaljplancomradet foregicks av
cit planprogram, Planprogram for omrade
dster och vdster om Kabinbanan, Handel och
Bostdder, del av Marviken 1:73, Are som togs
fram av Arc kommun véaren 20135,

Ovriga kommunala beslut

2013404-25 gavs planbesked av kommun-
stvrelsen for ny detaljplan f6r Kabinbane-
omradet, del av Mérviken 1:75, Are,

Detaljplanen var ute pa samrad 2016 men
omarbetades darefter sa att et nytt samrad
hélls 2018-02-14 tll 2018-03-11. En samrads-

redogdrelse bildggs planhandlingarna,

Lansstyrelsens beslut
byggnadsminnesfdérklaring
2017-05-12 beslutade Lansstyvrelsen att avsla
ansokan om att forklara Are kabinbana for
byggnadsminne, enhigt 3 kap, 1§ kulturmiljo-
lagen (1988:950) (KLM).

om

Behovsbedéomning

I samthga detaljplaner gors en  behovs-
bedomning dar det utreds om nagon eller flera
aspekier tillsammans kan medfora att planens
genomforande kan antas leda ull betydande
miljépaverkan. Om plancen kan antas medfdra
betvdande miljopaverkan ska en miljobe-
domning och en miljdkonsekvensbeskrivning
utféras. enligt miljobalkens 6 kap 11-12 §§.

Kommunen bedomde 1 planprogrammet att
genomforandet kan antas ge en betydande
miljopaverkan. En miljkonsekvensbeskriv-
ning har darfor upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, Inga rodlistade arter har hittats i omridet
FORANDRINGAR OCH Daremot hittades  signalarterna  korallrot,
KONSEKVENSER nordisk stormhatt, ormbédr och trolldruva. En

signalart indikerar héga naturvirden enhgt
Natur Skogsstvrelsen
Mark och vegetation

De for naturvardesinventeringen infressanta
omradena bestar bade av Sppen mark och av
skog.

Planomradet med narmasic omgivning har 1
utford naturvardesinventering delatrs in 1 4
delomraden, A-D (se MKB-bilaga 4):

A Hojdrvggen nordost om Vakthdgen fr
skogskladd med nagot torrare mark och bestar
fGrutom av lovird dven av gran,

B Hodrvggen ovanfor  Vakthogen ar
skogsklidd och domineras av 1ovtrid. Strax
nordost overgar skogen i blandskog.

C Skidnedfarten med MTB-leder (evkel) oppen
mark som &r kulturmark. Vegetahionen
domineras av gris och orter som hér hemma 1
dppna marker.

D Vakthégen dr en grasbevuxen, oppen kulle
ovantor E14 ndra planomradets svdéstra ham.
Hir véixer ocksa arter som hor hemma 1 6ppen

LUltsnint, omrade A-D § natwrvdrdesinventeringen.

Skogen bestar av relativt stora. aldre trad.
bitvis med myvcket grova stammar. Hir och var
ligeer déd ved. En del naturligt nedfallen och
en del kvardamnad efter rojning.
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Forandringar som paverkar de utpekade
naturomradena ar att en dalstation plancras
vaster om omrade B. Beroende pa exakt Lige
och héjdsattning kan del av omrade B komma
att paverkas.

Konsekvenser kan bli att lovtradsvegetationen
avverkas och asens nedre del schaktas ut, Detta
bor ske med stor varsamhet. Forstirkning av
jordlager och nvplantening r atgirder som pa
lingre sikt kan sikra och aterskapa terringen
och vegetationen.

Geotekniska forhallanden

En geotcknisk sammanstallning av tidigare
utforda utredningar i omradet finns samlade i
PM Geotcknik med revidening 2018-05-28 (se
MKB-bilaga 1). Syfie med revideringen dr att
inarbeta Lansstvrelsen synpunkter angaende
ras, skred och erosion,

Omradet vaster om Kabinbanan ticks av
fvllning och de storme maktigheterna bedoms
forekomma 1 omradets centrala och sédra
delar. Mellan 3-6 meter under befintlig
markyta har berg alternativt naturligt lagrad
lermoran patraffats

Slanten norr om parkeringen beddms vara
skredbendgen och kompletterande under-
sokningar for kontroll av slintstabilitet kan
erfordras 1 bygglovsskedet

| omradet oster om Kabinbanan, med
backrestaurangen  “Timmerstugan™, bestar
marken Overst av fvllmng med de stbrre
miktighcterma 1 den sédra delen. Under
fyllningen finns den naturhigt lagrade morinen.

Forckommande FAllning beddms inle vara
skredbendgen.

Forandnngar med mivaer,
schakter och fyvll blir omfattande.

utgrivningar,
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Med foreslagna dagvattenatgarder och med
forsiktighetsatgarder vid framtida forandnngar
av skidsystemet bedéms det som att nsken for
ras och skred i omradet gar minimera nll en
acceptabel niva. En revidening har gjorts av PM
geotcknik dar stabiliteten beskrivs utforligare,
i revidenngen framgar ant nsken for crosion
vara liten men att forsiktighetsatgarder kan bli
aktuellt vid by ggskedet fér att forhundra ras och
crosion. Foreslagna atgarder ska dimension-
eras sa att dagvattensituationen te forsamras
mot idag. Foreslagna  atgirder ska
dimensioneras sa att dagvatten- och slant-
stabilitetssituationen inte forsimras mot idag.

Omhindenagande av dagvatten ska ske mom
planomradet. Se besknvning om Dagvatten
ach dagvattenutredningen.

Uppmatta varden av markradon visar halter
strax under normalradonmark. Darfér ar cn
aversiktlig bedomning att marken klassas som
normalradonmark och radonskvddat byvgg-
nadsutforande ska tillampas.

Grundvatten

En bedémning har gjorts att grundvattnet inte
kommer att paverkas 1 samband med exploa-
teringen. | den svdéstra delen av planomradet
vid Timmerstuga ligger grundvartnet pa ca 4
meters djup. mot nordost mer vtligt ca 2 meter
under markvtan.

Firorenad mark

I omradet finns en verkstad wvilket innebdr att
det kan finnas fororeningar i marken. Vid grav-
ningsarbeten ska forsiktughet iakuas och wvid
misstanke om fororeming ska arbetet avbryvtas
och kontakt ska tas med tllsvnsmyndighet.

Landskapsbild

Arcs landskapshild karakteriseras av pisterna
utfér de branta fjéllsluttningama Det ger
mitryvek  av  sluttande Jdngsmark. Gppna
langsmala strak av odlingslandskap genom
skogen: en kultiverad forbindelse mellan
samhiéllet, sjon och fjallet Karaktanstiskt ar
dven nivaskillnaden pa dvertusen meter mellan
Areskutans topp, 1420 m.6.h, och Aresjon, 372

m.d.h
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Idag utgér E14 en fysisk barndr for de Gppna
straken da den bara kan passeras pa nagra fa
stillen.

| rapporten Kulturmiljbanalys konstateras att
nér man tittar pa hur Are presenterar sig ger det
bade en landskapsbild och en stadsbild - en
kombination som fa stader kan skryta med.

Forandringar och konsckvenser som plan-
forslaget medfor ar nll stor del ant Kabinbanans
dalstation ersiitts med ny bebyggelse. Det
medfor en paverkan pa riksintressena.
Kulturmiljoanalvsens slutsats ar att:

Sammantaget samthiga effekter pa  rniks-
intressets virden (kufturmiljé och fnlufisliv),
som ar kansliga for forandringar. kan det
Fastslas ant planforslaget INTE inncbér:

* ¢n atgard som mer dn obetydligt skadar nagot
cller nagra av de varden som utgér grunden for
riksintresset

» den neganiva inverkan blir sa stor att omradet
i magot avseende forlorar sin virde som
riksintresse

Men om man anviinder forslaget ull ny
motivering och vardetext som utarbetades av
Lansstyvrelsen ar 2000 blir resultatet om
Kabinbanan rivs tvartom

Sammantaget samtliga effekter pa
riksintressets varden, som ar kansliga for
forandnngar, kan det fastslas att planforslaget
innebar

» en atgard som mer dn obetydligt skadar nagot
eller ndgra av de varden som utgdr grunden for
riksintresset

* den negativa inverkan blir sa stor att omradet
1 nagot avscende forlorar sitt virde som
riksintresse

Fornlimningar och kulturmilji

Det finns inga registrerade eller i vrigt kinda
fomlamningar ecller byggnadsminnen inom
planomradet. Daremot finns strax &ster om
omradet Vakthégen, (Rad 17:1). Det &r en
nastan oval, grisbevuxen kulle och kallas
Vakthégen da det under orostider 1 dldre dagar
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var en utmérkt utkikspost med vida utsikt langs Den  vastra  anslutningen  tll  El4  dr

dalgangen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Konsckvenser av planforslaget medfor att
Kabinbanans dalstation och liftanordning nivs
och demonteras. Aven restaurang
Timmerstugan rivs och ersiitts av skidtorg och
ny linbanestation.

Linbanoma, World Cup och VM6:an, paverkas
ocksa av planforslaget. World Cuplifien
planeras ha kvar sin strackning men kunna
crsattas med en ny linbana. Omradet planlages
for 2 st dalstationer som ska inga i ctt framtida
modemiserat liftsystem.

Ny bebyggelse

Den nva bebvggelsen foreslas uppdelad 1 minst
tre byvggnadskroppar. Mellan och pa sédma
sidan av byggnadskroppama bildas torgyvitor
med olika karaktir.

Planforslaget foreslais  mnchalla  boende,
service och handel. Beteckningar pa plankartan
BCH med ¢n total bruttoarca (BTA) ovan
garageplan pa 14 500 m*. Darutéver far via for
fastighetsteknik och kommunikation anordnas
1 garageplan. Exploateningen ska delas pa
minst 3 st byggnadsvolvmer for att motverka
sterskalighet

Parkeringsgarage med beteckning P far bvggas
med BTA 10 000 m*,
Utformmngsbestimmelser for ny bebvggelse
enligt Ares byggnadstradiion 1 FOP Are
samhdlle. Fasader i huvuddel av tri och
sockelvaningar  och stodmurar av
naturstensmaterial. Fasadfirper 1 mustioa,
miittade och dova kulGrer med matt vta.

Tak av icke reflekterande matenal. Hogsta

nockhdid regleras ull 430 moh
Linbancstationer  Far  anliggas inom
fnlufisomrade N;.

Gator och trafik

Trafik och vig

Planomradet ligger norr om E 14. Fran plan-
omradet finns tva stycken anslumingar till E14.
Den dstra anslutmingen ar vid Kabinbanevagen
som gar under E14 och leder ner till Are by,
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Slalomsvangen med angéring till bl.a OKQ%.
Framfor Kabinbanans dalstation angér idag
skidbussar, taxi. personbilar och personal med
olika fordon som servar liftar.

Forandringar 1 planforslaget ar bla. an
ankomstarcan/entrétorget Ivfis ca 4 meter
ovanfor El4:s niva. Anslutande vigar far en
luming av max 10%.

Ostra anslutningen till E14 justeras i lige och
breddas sa att en refug kan anliggas.
Kabinbanevagen bibehaller dubbelrikiningen
med tva korfalt Under samradet utreddes att
enkelnkta Kabinbanevigen men det konsta-
terades art enkelriktning hade flera nackdelar
som inte uppvagdes av fordelen med bredare
vtor for oskvddade trafikanter, darfér valdes
16smingen med att behdlla dubbel-rikimingen.

Vistra anslutningen till E14 breddas for tva
korfalt for trafik ut pa E 14 samt att en refug kan
anlaggas. El4:s vagbredd bibehalls med et
karfalt 1 vardera nktming.

Under arets hogsisongsveckor vid jul och nvir,
sportloven och pask finns nisk att det blir ké ut
pa El14. Planforslaget har dock utformats for att
minimera dessa nsker. Under merparten av
aret, bade vinter och sommar beddoms dock
risken liten och det bedéms inte nmligt att
utforma en storskalig l6sning for dessa veckor
som resten av aret dr dverdimensionerad.

Konsckvenser av planforslaget ar att de olika
trafikslagen blir tvdligare atskilda och en
sakrare och battre trafikmiljo skapas. Atgarder

som paverkar  belysningen  lings  El4
ombesors av exploatdren och belysningens
funktion aterstalls tll samma wdag.

Gingviig och skidviig

Lings Kabinbanevigen Gstra sida finns idag en
smal trottoar som framfor dalstationen Gvergar
trottoaren 1 en markstensyta som ligger 1 niva
med korvtan for skidbussar mm.  Vidare



Are Komnmun Planbeskrivaing 2019-01-29
Sermbdllsbyegnod Dietaliplan for Kabinbaneomdider
Antagandehandling

PLAN.2012.23

visterut dr gaende hanvisade nll parkenngs-
vtan,

Férindringar i planforslaget ar flera. For ant
skapa en forbattrad forbindelse for gangtrafik
mellan Are torg och planomradet breddas
befintlig trottoar lings Kabinbanevigen ull
mellan 2-4meter, Strackan under viadukten blir
knappt 2 m bred, ett racke skiljer korbana och
gangvig och climinerar nsken for gaende ute 1
kérbanan.

| 6stra delen av planomradet, 1 den brantare
terréingen ned mot Bergbanan kan gangvagen
firbittras med sittplatser och belysning. Att
komplettera de brantare delama med
transportorer  sasom  transportband  eller
rulltrappa redovisas 1 FOP:¢en och ér forslag pa
viterligare forbdttrad nllganglighet men ingar
¢] i planomradet.

Konsekvensema av planforslaget for de
oskvddade trafikanterna - gaende, skidakare
och cyklister, dr att de pa eft sikrarc sitt kan
rora sig 1 omradet genom att flddena tydhigare
separeras och battre utrvmme erhalls.

Parkeringshehov och parkeringar
Viister om Kabinbanan finns idag 1 plan med
El4 ca 45 parkenngsplatser. T ¢n nivda hogre
som avskiljs med en stédmur finns viterligare
en allman parkering med ca 100 P-platser.
Ovanfor den allminna parkenngsplatsen har
Skistar en personalparkering med ca 50 platser.
Oster om Kabinbanan finns en mindre
grusparkenng med ca 10 platser. Totalt finns
dagslaget ca 190 parkeringsplatser i anslutning
till Kabinbanans dalstation.

Enligt den fordjupade oversikisplanen for Are
kommun rader det dag brst pad parkenngs-
platser i de centrala delama av Are. Det anges
ocksa ait mer parkenng behover skapas wid
Kabinbanan och vid Olympialifien. Bristen pa
parkering medfor problem med séktrafik.

Forindringar och konsckvenser i planforslaget
vid Kabinbanan medfor dkad belastning pa
omkringliggande vagnat och vian nedanfor
nuvarande Kabinbanans dalstation.
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Belastmingen pa korsningama med hansyn till
alstring fran exploateringen bedéms hanterbar
under storre delen av aret, dock kan problem
uppsta under arets maxveckor, da frimst inom
planomradet genom korta kémagasin.

Dagens utformning av korsningama bér dock
anpassas  for an  tydliggéra de olika
trafikstrbmmama.

Att skapa en trafiksiker miljé ar prionterat.
Genom att hdjdskillnaderna pa platsen dr stora
har en l6sning med tva nivaer foreslagits i
detaljplanen.  Den  losmingen  ger  goda
forutsattningar for att skapa ett bra strak for
gaende 1 anslutning till byvggnadema pa en
hogre niva samt ett omrade for fordonstrafiken
mklusive bussar i den lagre nivan

Busshallplatsema har placerats efter varandra
enhigt tidigare forslag i trafikutredningen vilket
bedoms som en bra losning.

Gaende bor prionteras 1 form av tillrackligt
breda wvtor, bade pa vtan | niva med
hallplatserna och framfér byvggnadema. Ytan
avsedd for gangtrafikanter som léper utmed
hallplatserma respektive fasaderna bor vara
minst 33 meter. Vidare ir den bredare
gangbana som foreslis pd den dstra sidan av
Kabinbanevigen ner mot Are torg en viktig
funktion for att gaende- och cyvklister ska
kunna angéra planomradet.

Foreslagen 16smng med  leveranser  till
exploateringen som sker 1 garage ér positiv da
I6sningen inncbar art manovrenng sker mom
vior som inte andra trafikanter har tillgang
till/behov av.

Konsckvenserna med en 6vervagande del av
parkeringama i parkenngsgarage dr positiva
for utemiljon da stora parkenngsytor inte bor
dominera Tidig och tvdlig skvitning och
logiskt uppligg underlittar for utnvtyandet.
Med analys av utnyttjandegrad och styming
med betalningssystem. skyltning om lediga
platser innan man aker in i Are by via web och
app vagleds den bilbume gdsten om var
passande parkening finns.
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Kommunens parkenngsnorm (se Fordjupad
éversiktsplan for Are samhalle, 2005, s 60)
innebdr att for vane tvabiddslagenhet krivs
(1.35 P-platser och for vane lagenhet med 4-6
baddar 0,7 P-platser.

Parkeringsbehovet kan  ocksa bascras pa
bruttoarca (BTA). For tunstligenheter och
hotell 12P/1000 m*. Handel och restaurang 40
P-platser/1000m°. Livsmedelshandel 50 P-
platser/ 1000m*, Kontor med ¢; fasta platser 30
P-platser/ 1000 m".

For att uppna parkenngsnormema 1 den
fordjupade Oversiktsplanen behovs det 258
parkenngsplatser for den tllkommande
exploateringen om man utgar fran BTA som
ger det hogsla totala antalet parkenngsplatser

Kollektivirafik och varutransporter

Busshallplatsen for Skistars skidbussar finns
fram{tr Kabinbanan. Det ar pa- och avstigming
for skadgister, skidor placeras 1 skadstill pa
bussamas baksida Skidbussama kior in frim E14
via Kabinbanevidgen for att kéra ut pa E14 via
Slalomsvingen. Taxi angér ocksa pa platsen.
Langfardsbussar kan angdra har men ska i

mojligastc man angora [lifisvstemet wd
Olympaliften, Bjomen och Radkullen
Néarheten  tll  jamvéagsstationen  med

kollektivtrafik gor att det ar mojligt att ga till
Kabinbancomradet, Tag, flygbuss och
Lanstrafikens bussar angdr vid Station Arc.

Fardndringama 1 planfarslaget ar flera. Varu-
transporter till det nva byggnaderna planeras
till varumottagning i parkeringsgarage.

Allmanna krav

Tillgiinglighet

Nva bvggnader ska fullt ut uiformas =a att
kraven uppfyils pa tillganglighet for personcr
med nedsatt rorelse- eller onenteningsformaga
enligt gallande regelverk. De branta lut-
ningama och stora nivaskillnadema gor det
svirt att uppfvlla kraven for utomhusmiljén.
Inom planomrdder ska rifigdngligher enlig
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gadllande lagstifining  tillgodoses, forutom

framkomlighet for personer med nedsant

rorlighet ocksa behov for personer med nedsatt
syn beakras. For att na god tillganglighet for
gangvagar och for rundslingan som
sammanbinder med Are torg behovs en dialog
mellan Are kommun och Are destinationsbolag
som samlar handlare och foretag 1+ byn. Inom
planomradet r den viistra gimgvigen mellan
Arc torg och planomradet dir acceptabel
tillganglighet kan uppnas. Plats for hiss finns
med 1 planforslaget.

Stérningar

Trafikbullerutredning visar att vagtrafiken ir
den dimensionerande udkiallan. Berdkningar
pa planforslaget visar att forordningens krav
uppfvlls.

Ljudniva vid fasad Vid samtliga fasader
beraknas ckvivalentnivan till 60 dBA eller
under, Det innebar att kravet fran forordningen
pa =60 dBA 1 ckvivalentmivi wvid fasad
uppfvlls.

Ekvrvaleni lindmiva alsirad fran trafik pa E14. Utsniti ur
Trafikhullerutredning.
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Trafikbullerutredning
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Fatrghkoder (Or lfudmivaer diicd).
Ljudniva vid uteplars Berikningama visar att

det finns omraden som uppfyvller kraven pa
trafikbuller wid uteplats invid de nva
bvggnadema. En gemensam uteplats kan
anlidggas pa vtoma dar ckvivalentnivan och
maximalnivan beriknas till under 50 dBA
respektive 70 dBA.

55 1
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Buller fran hiftsvstem och snokanoner kan
upplevas stdrande men med anledning av att
det ar buller som ingar i och ger forutsattningar
fior en bra vistelse kan de accepteras. Pasamma
sitt kan dimma och isbildning accepteras och
inte ses som en direkt stoming. Det ar inte
heller konstanta stbmingar,

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom  kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Kabinbanan forsorjs idag wvia vatien- och
avloppsledningar vistenfran.

Fasadpunkt
Beraknat result:
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Exploateringen kraver att dessa ledmngar
ersatts med nva vatten och spillvattenledningar
som klarar att forsorja den nyva verksamheten
Den vastra delen kan losas via sjalviall men
den oOstra delen nar mte det kommunala
ledningsnitet via sjalvfall utan spillvattnet
maste ledas ull en lagpunkt lingre Gster ut.
Fran denna punkt pumpas spillvattnet till den
vistra delens  anslutningspunkt.  Pump-
stationens placering foreslds bli intill den
befintliga transformatorstationen strax viéster
om bergbanan.

Dagvatten

Fokus pa dagvattenhanteningen for Kabinbane-
omrdet dr at mimimera foden, fasthigea
cventuclla  fororemingar  samt  mimimera
transporten av sediment. Detta ska uppnas utifran
uppstillda krav som ulgors av gillande kvalitets-
normer for Arcsjdn samt att Aresjon dven dr
Natura 2000 klassat Vidare sa ska en robust
dagvattenhantering framarbetas sd att skador pa
allminna och enskilda intressen undviks, For att
uppna detta ska 1 korthet en ren och langsam
avrinming skapas stillet for en snabb och
smutsig.

Dagvattenhanteringen blir sirskilt viktig efter-
som terrangforhallandena  tillsammans  med
skidomradenas utformning och passagen genom
E14 skapar en knutpunkt for dagvattenflodet som
har sitt ursprung fran ovanhggande avrinmings-
omrade. Det faktum att planomradet utgér en
knutpunkt och att det finns begrinsar utrvmme
for dagvattcnhanterande atgirder inom  det
plancrade planomradet betvder aft et stdme
perspektiv pa dagvattenfragan maste tas.

Majliga dagvattenatgarder for att uppna detta dr
bla. grona tak, Gversilning 6ver vegetationsytor,
undegordiska fordréinmgsmagasin, fordelning
av floden i minga punkter samt sarskilda
dagvattenatgarder i samband med byggskedet.
Det bedoms att underjordiska fordrojnings-
magasin blir omradets huvudatgard tillsammans
med de ovniga fomslagen.

En bedommng har ocksa gjorts att det krivs
organisatoniska atedrder sasom eff avrinnings-
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ommadesperspektiv for att kunna losa dagvatten-
fragan 1 sin helhet, ett strategiskt arbete pa langre
sikt. Det krdvs ocksa att nagon form av avial
upprittas sa art man kan sakerstalla att foreslagna
rid och atgdrder avseende VA och dagvatten-
hantering foljs och anlaggs. Men det som ocksa
dr viktigt ar att dagvattenfragan maste delas upp
utifran vad som ar platsspecifikt och vad som ar
et strategiskt arbete pa sikt.

Eftersom planomradet anvinds redan 1 nuldget
intensivt med en stor andel hardgjorda vtor,
forvintas mindre forandnngar gallande dag-
vattenfloden och fororeningar vid genomforande
av planforslaget Den plancrade markanvand-
ningen beriknas ge avimmng vid 20 drs regn som
dr 1 samma storlcksordning som wid dagens
markanvindning. For att ta hiansyn ull forvantal
intensivare nederbord (khmatfaktom) har ett
visst fordrjningsbehov  berdknats for plan-
omradet.

Fororeningshalterna beddms (enligt genomforda
modellberdkningar) inte oka 1 och med exploa-
teringen for ansatt markanvindning.

I och med det centrala ldget ovanfor centrums-
omradet i Are och att det i nulaget redan tidvis ar
kritiskt med dagvaticnhanteringen 1 de centrala
delarna #r det dock séirskilt vikhgt att ta hinsvn
till dagvattenhanteringen vid exploatering. En
genomtankt hojdsattning ar viktig for att styra
dagvattenavrinningen Gver mark dar vtavnnning
vid extremregn kan ske utan skada.

| kommande steg sasom exempelvis byvgglovs-
skede och detaljprojektenngar sa  behdver
flédessituationen studeras mer 1 detalj sa att
magasmsvolymer. dimensionerande fladen och
sckundira rinnviigar kan sikerstillas

Elftrsirjning

Med den okade cxploateringen foljer okal
elbehov varfor komplettenng av elforsémng
till planomradet maste skapas. Jamtkraft an-
visar lamphg placenng. Stationen ges basta
forutsarmingar om den placeras nara elfor-
brukarna, dirav bar plats fér nva nitstationer
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placeras mom bvgegnaderna 1 garageplan.
Samrad med Jamtkraft erfordras.

D liftar anlaggs ska kontakt tas med Jamtkraft
om den 130 kV-luftledning som gar strax norr
om planomradet.

Viirme

Vattenburet varmesystem ska efterstrivas.
Jamtkraft ar ansvang for fjarrvarmenitet och
anvisar forandningar | omradet.

Avfall och atervinning

Soprum ska utformas sa att de mojliggor
sortering av forpackmingar och ar unllgingliga
for himtning av kommunens bilar.

PLANENS
GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plancn hanteras med nommalt planforfarande
med samrad, granskning och ett avslutande
antagandebeslut av kommunstyvrelsen.
Inkommer inga allvarliga invandningar
beraknas planen kunna antas av kommun-
fullmiktige tidigast under vintern 2019.

Genomforandetid
Genomforandenden ar fem (5) ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatdren ansvarar for upplorande av nya
byvggnader, fOrindringar av befintliga och

anliggande av nva VA-ledningar inom
kvartersmark. Exploatéren  ansvarar  for
iordnmestillande av mark som  utgdr

kvartersmark. Exploatoren ansvarar fér och
bekostar aven gangvagar. Detta regleras 1
exploatenngsavialet.

Jamtkraft AB ansvarar (ir natansvarng) for
planomradets ¢l- och fjarmvarmeforsénning.
Exploatoren bekostar ny ledningsdragning,
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eventuel! transformatorstation och omlaggning
av befintliga ledningar.

Skanova ar ansvang for omradets tele-
ledmngar. Eventuell flytt av ledmngar och ny
ledningsdragning bekostas av exploatoren

Ansvaret for att nédvandiga fastighctsbild-
ningsatgirder genomfors higger pa fastighets-
dgama vad avser kvartersmark. De fastigheter
som kan beroras dr Morviken 1.75. Fastigheten
inom planomradet avses uppdelas 1 flera
fastigheter.

Vare agare till en fastghet som berors kan
anséka om en lantmaterforrittming. Normalt
sker ansdkan med utgangspunkt fran ett avtal
mellan  de  berorda  fastighetsagama.  En
forrdttning kan 1 vissa fall genomforas dven
utan avial, 1 s fall krivs forutom Gverens-
stimmelse med planen att de fastigheter vars
dgare inte medgett atgiirden inte paverkas mer
an vad fastighetsbildningslagens skvddsregler
tillater, Forratmingsatgard som behovs for att
dverfora mark avsedd ull gata och allmén plats
kan sokas av kommunen eller av berdrd
fastighctsigare, Kommunens rédtt respeknve
skyldighet att forvirva mark for gata och
allmiin plats ar tvingande for bada parter.

Fér Are kommun finns foresknfter som
innchar att fastighetsagaren ansvarar for aft
gangbanan/trottoaren  utanfér byggnaden ar
halkfri och siker samt fi fran skrip och ogris s
at fotgdngaren kan ta sig fram utan problem.

Huvudmannaskap fér allman plats

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats
med beteckning a;. Motivenngen &r att det
finns en tradition av enskilt huvudmannaskap.
Huvudmannaskapet ir kommunalt for allman
plats avser Kabinbanevagen med anledning av
stillningstagande 1 Oversiktsplanen, - for
genomfartsvdgar och vagar mellan bostads-
omraden bor kommunen ha vaghallaransvar
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Avtal

Are kommun har satt igang processen med
upprittande av ctt exploateringsavtal med
exploatdren.

Avitalet reglerar fastighetsbildning  for aut
ombilda de berorda fastigheterna enligt planen.
Dels inrattande av eventuella gemensamhets-
anlaggningar och &vnga rittigheter, dels
standard och omfattning av anliggmingar som
skall utforas inom allman plats  och
gemensamma  gangvigar pa  kvartersmark.
Awvtalet ska ocksa reglera genomfbrandet av
gangvagen, aft exploatdren ansvarar samt
bekostar atgarder for den.

Avtalet ska ocksa reglera amt exploatdren
bekostar flvit av  ledningar och an
dagvattenatgarder enligt dagvattenutredningen
genomfors.

Exploateningsavtalet kommer dven reglera att
kommunen avser att pabéna bildandet av
gemensamhetsanliggningar om inte det gors
av exploatdren och kommer gorma det pa
exploatorens bekostnad

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning kvartersmark

Kvartersmarken inom planen bestar av mark
avsedd for handel och bostider/hotell-
verksamhet. Fastighetsreglering skall ske av
befintlig fastighet for de olika dndamal som
rvms mom planen, det vill siga handel och
bostader och allman platsmark 1 form av
Kabinbanevigen (lokalgata pa plankartan),

Omradena for ev. rransformatorstationer bor av
prakiiska skil upplatas med ledningsritt eller
servitutsrant hellre dn att bilda sérskilda

fastigheter.

Fastighetsbildning

gata och allméan plats

Mark avsedd for gata och allman plats finns i
planforslaget endast vid Kabinbanevigen.
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Gemensamhetsanldggningar

och servitut

Vigar pa kvartersmark kan upplitas med
servitutsritt ¢ller inrdttas som gemensamhets-
anlaggmngar. Valet bér ske utifran vad som ar
mest dndamalsenligt for att forvalta anlagg-
ningama.

Gemensamhetsanlaggmingen Totten ga: 17 kan
komma att forandras avseende andelstalet
Forindringen kan komma att ske i en
lantmétenfbrrattning.

Gemensamhbetsanliggningen Totten ga:32 kan
bli aktuell for ombildning och att SkiStar ingar
mht garagein- och utfartema pa ga32.
Forindnngen kan komma att ske i en
lantmiteriférratning,

Inviindiga passager, trapphus, hissar och
forbindelsegangar kan komma att behéva
upplatas for gemensam anvindning for de olika
fastighcter som ingar 1 anldggningen.
Tredimensionell fastighetsbildning kan bh
aktuell.

Ledningsritt

Ledningsritter finns sedan ndigare for alimén
infrastruktur som ¢l, vatten och aviopp samt
fidrrvdrme. Det finns befintliga ledningar som
behéver omlokaliseras med hanswvn till den nva
bebvegelsen, Vidare kan nva ledningar och dito
ledningsritt behovas for att Klam behoven fran
nytillkommande bygegnadsdelar. Grans-
dragningen mellan allmanna ledningar och
enskilda serviser kan darfor behova ses over.
Ledningsritter nom planomradet ar 2321-94/1.1
och 2321-10/77.1.

Omraden for underjordiska ledningar inom
kvartersmark  redovisas pa  plankatan  wid

eventuell flytt och fér nva ledmngar kan de
forddggas till v-omradena.

EKONOMISKA FRAGOR

SkiStar AB dger Marviken 1:73. som exploator
och  initativtagare  tll  detaljplanen.
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Exploatoren ska bekosta skitsel och underhall
av gangvagar inom fastigheten. ExploatGren
bekostar flyttning av befintliga ledningar, ny
ledmingsdragning, eventuell ny transformator-
station samt parkeringar.

Exploatoren bekostar dagvattenatgirder.

Detaljplanen betvder 1 ckonomiskt avseende
hojda fastighetsvirden for de fastighoter som
erhaller utokad byggratt.

For Are kommun innebdr planen kostnader for
att tllhandahalla vatten- och avloppsanslut-
ning till fastghetsgrans

TEKNISKA FRAGOR

Gangviégar och vigar

Nva gangvagar ska ha en bredd av minst 3,0 m
och luta héest 10%. Belysning bér anlidggas
utmed gangvig och trottoar samt pa parkering.

Atgirder som paverkar belysningen lings E14
ombesorjs av exploatiren och belvsningens
funktion aterstills till samma idag.

Brand

Brandskyvddskraven enligt kraven 1 Boverkets
byvgeregler (BBR) ska foljas. Dar trapphus
mynnar i markplan maste tillganglighet med
snorojmingsfordon och Gppmingsbara dérrar
sikerstillas. Plats for atkomlighet och
uppstallningsplats for raddningsfordon ska
plancras.

Dagvatten

Alla dagvattenanliggningar ska anmalas till
kommunen.  Atgarder  enligt  dagvatten-
utredmingen ska genomféras fore startbesked
och regleras genom  exploateringsavtalet.
Exploatoren bekostar och har ansvaret for
anlaggandet och funktionen av dagvatten-
anlaggningen mom sin fastighet.

Ledningar
Ledningar som forsorjer befinthigt maste vara i
drft &ven under byggtiden.
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KONSEKVENSER Niarhet till handel, service och restaurang kan

Stirst  konsckvenser har  planforslaget pa
landskapsbilden och pa kulturmiljon. Are by
utvecklas och efierfrigan pa lift- och byniira
boende dr stor. Genom fortatning utvecklas och
viixer Are by vilket reducerar bilanvandningen
och ger ett sikrare och bilfnare centrum.

For alt mildra paverkan har utbyggnaden delats
upp i flera byvggnadsvolvmer. Planbestammel-
sema  reglerar antal  byggnadsvelvmer,
nockhdjd och fasadmaterial.

Planforslaget imnebar ocksa konsekvenser for
fastigheterna Mérviken 1:102 och 1:133.
Fastighcterna  bebvggdes 2009 med et
gemensamt  parhus.  Utsikten  reduceras 1
princip helt mot Totthummeln och Renfjillet.
Vvn mot Aresjon i soder forminskas ocksa.
Avstand mellan 1:133:s oOstra fasad och
foreslagen nv byggnad ar 15-20 meter.
Stédmur som anlades for Mérviken 1:102 och
1:133 ges planstod.

Are kommun, Plankontoret Sweco, Ostersund

Tobias Asp Kajsa Astrom
Jonas Eriksson Eva A Suneson
Planarkitekt Arkitekter MSA
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inrdknas som en positiv faktor for fastigheten.
I den fordjupade Gversiktsplanen fran 2005 dr
omradet vaster om Kabinbanans dalstation
utpekat som limplig att bebyvgega med boende,
service och parkering.

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planhandlingar har upprittats av Sweco i
Ostersund pa uppdrag av  SkiStar AB.
Planforfattare ar Eva A Suneson och Kajsa
Astrom, i1 samarbete med Jonas Eriksson och
Tobias Asp pa Are kommuns plankontor.
Miljokonsekvensbeskriviingen med  utred-
ningar har upprittats av Sweco 1 Ostersund.
Underlagsmatenal for de nva bvggnaderna har
upprittats  av  arkitektforetagen  Mountain-
Works Alpine och Krook & Tjader.



