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PLANBESTAMMELSER

Filjande géller inom omaden med nedanstdends beteckningar. Dir beteckning saknas gilier
bestimmalsen inom hela planomsddet. Endast angiven anviindning ach utformning &r tllsten

GRANSBETECKNINGAR
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Dnr PLAN 2013.10/214

ANVANDNING AV MARK

Allmidnna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

NATUR Naturmark (enskilt huvudmannaskap)

Kvartersmark
B Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
| Marken ska vara tillganglig fér allméann luftledning

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

S0 Byggnad far inte ftras
Er_,_ yag upp

b Endast uthus, férrad el likn far uppféras

u - Marken skall vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar
dike Marken ska vara tillganglig for allmannyttigt dike

MARKENS ANORDNANDE

Inom respektive fastighet ska minst 2 parkeringsplatser plus en parkeringsplats per extra lagenhet anordnas

UTNYTTJANDEGRAD, FASTIGHETSINDELNING

e1 Minsta fastighetsstorlek ar 730 kvm.Varje fastighet far inrymma hogst en fristaende huvudbyggnad med maximal
byggnadsarea (BYA) pa 180 kvm inklusive uthus/garage samt maximal bruttoarea (BTA) pa 220 kvm. Maximalt en
lagenhet per fastighet

e2 Minsta fastighetsstorlek ar 850 kvm, Maximal fastighetsstorlek ar 1500 kvm. Varje fastighet far inrymma hogst en

fristaende huvudbyggnad med maximal byggnadsarea (BYA) pa 220 kvm inklusive uthus/garage sami maximal
bruttoarea (BTA) pa 280 kvm. Maximalt tva lagenheter per fastighet varav en inte far Gverstiga 50 kvm

1 es Minsta fastighetsstorlek ar 820 kvm. Maximal fastighetsstorlek ar 1600 kvm. Varje fastighet far inrymma hogst en

fristaende huvudbyggnad med maximal byggnadsarea (BYA) pa 220 kvm inklusive uthus/garage saml maximal
bruttoarea (BTA) pa 280 kvm. Maximalt tva lagenheter per fastighet varav en inte far dverstiga 50 kvm

ed Minsta fastighetsstorlek ar 850 kvm. Varje fastighet far inrymma hogst en fristaende huvudbyggnad med maximal
byggnadsarea (BYA) pa 220 kvm inklusive uthus/garage samt maximal bruttoarea (BTA) pa 280 kvm. Maximalt tva
lagenheter per fastighet varav en inte far dverstiga 50 kvm

es Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvm. Maximal fastighetsstordek ar 1800 kvm. Varje fastighet far inrymma hégst en
fristdéende huvudbyggnad med maximal byggnadsarea (BYA) pa 220 kvm inklusive uthus/garage samt maximal
bruttoarea (BTA) pa 280 kvm. Maximalt tva lagenheter per fastighet varav en inte far Gverstiga 50 kvm

e6 Minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvm. Varje fastighet far inrymma hdgst en fristdende huvudbyggnad med maximal
byggnadsarea (BYA) pa 220 kvm inklusive uthus/garage samt maximal bruttoarea (BTA) pa 280 kvm. Maximalt tva
lagenheter per fastighet varav en inte far éverstiga 50 kvm

a7 Minsta fastighetsstorlek &r 1000 kvm. Maximal fastighetsstorlek ar 2000 kvm. Varje fastighet far inrymma hogst en
fristaende huvudbyggnad med maximal byggnadsarea (BYA) pa 220 kvm inklusive uthus/garage samt maximal
bruttoarea (BTA) pa 280 kvm. Maximalt tva lagenheter per fastighet varav en inte far overstiga 50 kvm

es Minsta fastighetsstorlek &r 1000 kvm. Varje fastighet far inrymma hégst en fristdende huvudbyggnad med maximai
byggnadsarea (BYA) pa 220 kvm inklusive uthus/garage samt maximal bruttoarea (BTA) pa 280 kvm. Maximalt tva
lagenheter per fastighet varav en inte far Gverstiga 50 kvm

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE, BYGGNADSTEKNIK

| Hogsta antal vaningar. Hogsta tillatna nockhojd ar 7,5 m for huvudbyggnad och 5 m for uthus/garage beraknat fran
resp byggnadsdels markbjalklags Gversida.

f1 Fasadmaterial ska vara tra. Tak ska vara av icke reflekterande material.

Understa vaningens hogsta golvniva far ligga hogst 1,2 meter 6ver anslutande naturlig mark pa byggnadens dalsida,

d.v.s. utan eventuell uppbyggd slant framfGr byggnaden inklusive altan.

Understa vaningens hogsta golvniva far ligga hoégst 1,0 m under anslutande naturlig mark pa byggnadens bergsida da

byggnaden uppfors utan sluttningsvaning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid: Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft
Huvudmannaskap: Kommunen ar inte huvudman for aliman plats

Strandskydd: Strandskyddet ar havt inom kvarters - och vagmark

Detaljplan for Saa 4:1, 2:81 mfl

ARE SAMHALLE, ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN
upprattad 2016-08-17, rev 2018-07-11 Skala 1:1000
Ulf Alexandersson Arkitekt SAR/MSA Karolina Astrom-Eriksson Planarkitekt Are kommun
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Boskrivning

Panen innehaller 6 nya lomier inom S 4:7 med sjihviall N
ovioppsansiutning. Inom So4 2:81 (kommunens mark) innehdller
planen 8 nya tomier inom att sedan tidigars planiagt omrida samt

en obabypgd redan avalyckad loml (£73).

Dassutom omistiar planen befintlig bebyppelse dir plansn
anpassas (il avstyckade tomier ach anlagda vilgar.

Planen inom Sa4 4.1 i« delvis beligen inom omride som
onviinds r bete. Ca 0,3 ha betesmans tas | onsprik som
tomimark, man dan nya babyggeltan wigh sn naturdig fortsitining
pé den befintiga med husen placerade pa samma avstind fran
E14 (ca 90 m) som de redan byggda smihusen, intringet pd
jordbrukamark blir sdledes mycket begrinsat. Omeddet Sr utpela
som méjligt utbyggnadsomedde far bostider (viss

fortitning komplettering med bostader kan ske | anshatning Uil
Cantinental Inn) | kommunens dversiktaplan

Enligt Riksantlsvardafimbatet finns an fomimning inom omridat

(Gvrig kubturhistorisk 1Bmning). Den & beliigen mit pd den
bebyggda tomien S44 2:68 och paverkas salades af av planan
Inom Saa 4:7 finns el odiingsrise som skyddas genom ail
betecknas NATUR pa plankartan,

Illustration

Detaljplan for

Saa4:1,2:81 mfl
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

upprattad 2016-08-17, rev 2018-07-11 Skala 1:1000 (A2), ca 1:1500 (A3)

UK Alexandersson Karolina Astrém-Erksson
Arkitekt SAR/MSA Planarkit=dr Are kammun
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Utsikt fran planomradet (S&6 4:1)mot Aresjén och Renficillet

Detaljplan for Saa 4:1, 2:81 m fl

Are kommun, Jimtlands Lin

Upprittad
Samrid
Granskning
Antagen
Laga kraft

Planforfattare:
Ulf Alexandersson
Arkitekt SAR/MSA

2016-08-17
2016-09-01
2017-09-14
2019-09-10
2019-10-03

Karolina Astrém Eriksson
Planarkitekt Are kommun



PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med
planbestimmelser och illustrationsplan,
plan- och genomforandebeskrivning,
fastighetsforteckning och grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planomradet ligger i en sédersluttning i S4a.
Planen syftar till att skapa utrymme [6r sex
nya tomter for boende inom Saé 4:1 (dgare
Bengt Wiklund), éversyn av gallande
obebyggda detaljplan inom S3a 2:81 (dgare
Are kommun) dar utrymme for atta
tillkommande tomter tillskapas samt
anpassning av planen for den utbyggda delen
av 2:81 sa att den stimmer Overens med hur
omradet dr utbyggt. Planens syfte &dr vidare
att tillskapa nya tomter och byggratter, vil
anpassade till terraingen och naturliga
markférhallanden, pa fastigheterna Sa 4:1
och 84 2:81 samt att till stora delar anpassa
planen efter de redan utbyggda delama av
den tidigare detaljplanen fran 1979. Planen
medfor ett angelidget tillskott av tomter for
enbostadshus i Aredalen.

AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

Riksintressen och landskapshildsskydd
Omradet ligger inom “fjallvarlden™ enligt 4
kap 28§ miljobalken Areomridet ingér i
omrade som omfattas av riksintresse for
turism och kulturmiljévarden. Den i planen
foreslagna markanviandningen bedoms
stimma val dverens med riksintresset, da
den tillskapar boendemdjligheter nara
omradets centralort, bl a for de som arbetar
inom turismen. Da de nya huskropparna blir
smaskaliga och lika dvriga befintliga i
omradet (intilliggande planlagt omrade for
villor), bedoms inte riksintresset for
kulturmiljévarden bli paverkat.

PLANDATA

Lige, areal och markdgoforhallanden
Planomradet ligger ca 6 km frin Are by,
Planomridet omfattar ca 4.3 ha.

Marken dgs av Bengt Wiklund (4:1), Are
kommun (2:81) samt enskilda
fastighetsigare (inom den bebyggda delen).

TR
[ Lillskutgn

S —  Froan:
i. re.sjﬁ 7 -Are Bjérnen
illen  Bjérnangs 728

\ Harbérsta
vhogarna % \: S&ssjon

nfjallet
61

Planomradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikisplan

Den kommuntiackande Gversiktsplanen for
Are kommun fran 2017 anger att viss
fortatning/komplettering med bostader kan
ske i anslutning till Continental Inn. Det
bertrda omradet ligger norr om E 14, intll
befintlig villabebyggelse, dster om
Continental Inn."

[



Detaljplan

Planomradet omfattar i norr en dldre
detaljplan for villabebyggelse varav den
sodra delen dr utbvggd och den nordostra ej
bebyged. Planen ar antagen 1979. Inga vagar
eller VA ir byggda inom den nordostra
delen. Gillande plan redovisas sist i
planbeskrivningen.

Planprogram

Sarskilt planprogram har inte bedomts som
erforderligt di planen har stod i
dversiktsplanen.

Kommunala beslut i dvrigt

14 febr 2014 beslutade kommunstyrelsen att
prévning genom detaljplan medges for Sai
4:1 (positivt planbesked). For Saa 2:81 har
positivt planbesked lamnats 2016-06-16, Ks
§112.

Mellankommunala fragor
Planen beror e) nagon annan kommun.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Omridet ligger i en sydvastsluttning och
utgors inom bade S34 4:1 och 2:81 av delvis
igenviixt betesmark med inslag av 16vtrid.
granar och buskar, Se bilder pa nista sida.

Jordbruksmark

Planen inom $4a 4.1 4r delvis beldgen inom
mark som anviinds fér bete, Ca 0.3 ha
betesmark tas i ansprak som tomtmark.
Utgor en liten gip langst upp 1 betesmarken,
se bilden nedan. . Jordbruksmarken i det
aktuella omradet ar mycket brant och stenig
och dirmed svir att bruka rationellt.
Kommunen gor darfor bedomningen att en
del av den kan ianspraktas for bostider, da
det finns en efterfrigan pa fler tomter for
enbostadshus i Aredalen. Omrédet ar utpekat
som majhgt utbygenadsomrade for bostader
(viss fortdtning’komplettering med bostiader
kan ske 1 anslutning till Continental Inn}1
kommunens oversiktsplan. Den nya
bebyggelsen utgdr en naturlig fortsittning pa
den befintliga med de nya husen placerade
péd samma avstand frin E 14 (90 m) som de
redan byggda villoma. Intringet pa
betesmarken blir saledes mycket begrinsat.

Betesmarken landskapshilden narmast F 14

peaverkas ej

Fy fran E14 upp mot planomradet
Ungefarlig grans for ny bebyggelse



Greotekniska forhallanden

Geotekniska undersékningar har utforts for
omradet under viaren sommaren 2017 |
dessa redovisas markforhallandena och
anvisningar for grundliggning mm. | de mer
sluttande partierna av omradet 4r det
lampligt med sluttningshus. De brantaste
delarna av omradet lutar ca 1:5. vilket dr en
for Aredalen relativt “snall bygglutning”,

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetet finns en
fornlimning inom omridet (Ovrig
kulturhistorisk lamning), Den ar belagen
mitt pa den bebyggda tomten Saa 2:68 och
paverkas saledes inte av planen. Om en
okénd fornlimning patraffas ska arbetet
avbrytas och ldnsstyrelsen kontaktas. P4 S&i
4:1 finns ett odlingsrose som omfattas av
biotopskydd. Résets omfatining har kartlagts
pa plats, se karta och bilder pd nista sida.

Bebyggelseomraden

Bostdder

[ planforslaget foreslas mojligheter att
uppfora sex enbostadshus (villor) i 1-2
vaningar inom Saa 4:1.

Inom den redan planlagda men obebyggda
delen av 844 2:81 foreslds bebyggelse-
kvarteren for enbostadshusen flyttas mot
sider sd att det 1 dag tillimpade
skyddsavstandet till kraftledningen blir 40 m
(giller bostadshusen). Tomterna fireslas
striacka sig nagot narmare kraftledningen.
men inom skyddsavstindet enbart fi
bebyggas med uthus/forrad. Denna del av
planen rymmer atta tillkommande tomter for
villor1 1-2 vaningar.

Pa de nigot storre tomterna medges tva
lagenheter, varav en far vara maximalt 50
lkvm bruttoarea, Darigenom kan en mindre
uthyrnings- eller ungdomslagenhet
tillskapas, t ex i sluttningsvaningen.

Inom den sodra delen av 2:81 anpassas
planen till de redan utbygada gatorna och
genomford fastighetsbildning. Har anpassas
ocksd byggritten till de uppforda
bostadshusen.

bBefintl bebyggelse inom omradel



Bery i déige C\ !

Odl. \rose\(2)

Det som redovisas som terrangskuggningar i
flygbilder visar sig till stor del besta av berg
i dagen, se bilder nedan. Odlingsréset inkl
narmaste omgivning skyddas mot paverkan
genom att betecknas NATUR pé plankartan.

Odl riise (2)

Berg i dagen (1)




Odl riise (2)

Berg i dagen (3)




Kommersiell service

Aftiar med dagligvaror finns 1 Bjérmange ca 3
km visterut. | Are by finns ett stort utbud av
service.

Tillganglighet
Husen utfors enligt gillande regler angiende
tillganglighet.

Bygenadskultur och gestalining
Planen innehaller vissa, for omradet
gemensamma utformningsbestdimmelser,

Friytor, utsikt

Lek ach rekreation

Utrymme finns for lek inom tomterna for de
nya husen. Omradet gransar till obebyggda
skogsomriden mot nordost.

Strandskydd

Planomradet dr belidget inom 100 m frin
stranden av tre mindre biackar (0.3 -05m
breda) som rinner upp strax soder om kraft-
ledningen och som delvis utgdr vigdiken
inom den redan utbyggda delen av
planomradet. De omfattas av strandskydds-
bestammelserna, vilket innebér att all
kvarters- och vagmark berors av
strandskyddat omrade. Strandskyddet
foresls havas for kvarters- och vigmarken.
Exploateringen bedoms ej paverka djur- och
vaxtlivet intill backen. Sarskilda skal for
upphivande ér:

- att planen ér ett led i genomférandet av
intentionerna i utvecklingsplanerna for
omridet, dir exploateringen #r viktig for
omradets titorts- och destinationsutveckling
(MB 7 kap, 18§ c pkt 5).

-att omradet inom 2:81 redan dr
levartersmark 1 gillande plan

Bef liten beick

Paverkan pa Aredlven (Natura 2000
omride)

Planomradets avvattning sker via lokalt
omhéndertagande inom resp tomtplats.
Dagvattnet fran vagdiken leds ut pa marken
nedom tomterna samt till de sma bef
backarna, som delvis utgor vigdiken eller dr
kulverterade inom det redan utbygeda
omradet. Dessa smabéackar saknar miljo-
kvalitetsnorm (MKN). Planen kommer att
medtora begrinsade markarbeten, som dnda
kan medfora viss transport av jord och slam.
I viigdikena placeras halmbalar som skapar
sedimenteringsdammar innan vattnet
kommer ut i backarna. Dessa byts
kontinuerligt ut under byggnadstiden.
Darigenom sker ingen indirekt paverkan pa
Aresjon som ir en del av Natura 2000
omrédet Areidlven och att man ddrmed kan
bibehalla en gynnsam bevarandestatus for
Natura 2000-omradet.



Gator, trafik gangvig

Angdring, gator

Planomradet angors via befintlig infart fran
E14, som passerar forbi Continental Inn och
genom det befintliga villaomradet. Ny vig
byggs ned genom planomradet inom Sia 4.1
samt upp genom kommunens mark pa Sad
2:81. Nya viigar inom planomradet lutar
maximalt @ % och ar 5 m bred. Utrymme for
snoupplag finns, se illustration. Huvudvagen
fran Continental Inn och upp till plan-
omridet dr ca 4,0-4,5 m bred och kommer
att breddas till 5,0 m. Gatubelysning bor
anlaggas vid nya vagar.

Inom Saa 4:1 reserveras ett utrymme for en
enklare traktorvig in till Sda 2:14 enlig
markigarens onskemal.

Parkering

Parkening sker inom resp tomtplats. Det ska
finns utrymme for 2 p-platser/tomt, vilket
innebir att kommunens p-norm uppfylls.

Kollektivirafik
Till narmaste busshdllplats dr det ca S min
gingvag,

Teknisk firsorjning

Vatten och avilopp, dagvatten

Samtliga nya byggnader ansluts till
kommunens vatten- och avloppsnat.
Dagvattnet omhindertas lokalt Se vidare
sarskild dagvattenutredning.

Véirme, el tele

De nya husen virms upp individuellt och
med sedvanlig anslutning till el- och
telenatet.

Krafiledning 130 kV

En ledningsratt reglerar anvandandet av
marken som i#r under och intill en ledning,
Ledningsratten har en bredd pa totalt 34
meter (17 meter horisontellt 4t vardera héllet
frian ledningens centrumlinje). Inom detta
omrade far fastighetsdgaren inte, under eller
invid ledningarna:

e indra markanviindningen sa att
ledmngarnas ibehallande enhgt
elsikerhetsforesknfrerna 1 Elsikerhets-
verkets Forfattnimgssamlingar regler
Aventyras,

o filla trid utan atr samrada med
ledningshavaren,

¢ unan ledningshavarens 1 god td
inhimtade medgivande springa, dndra
marknivin, uppsitta stingsel eller
vidtaga annan argird som kan medftora
tara £6r ledmingarna eller dess nllbehdr
eller valla skada pa person eller
egendom.

Avfall
Omradet ingar i kommunens ordinarie
renhéllningsorganisation.

Hilsa och sikerhet

Rasrisk

Planomradet ligger i en lackare del av
Aredalens dalging med omfattande befintlig
bebyggelse. Inga storre backar beror
planomridet, som kan medftra stora
miangder vattenflode, som 1 sin tur kan
medfora erodering med efterféljande ras,
Marken i sig sluttar mittligt (max 1:5) och
ingen rasrisk bedoms foreligga.

Oversvimning pga skyfall

Planomradet berors ej av nagon storre bick,
vilket innebdr att nsken for Gversvamning
bedéms vara mycket liten. Tomterna sluttar
mot soder och kan inte bli dversvimmade av
kvarvarande vatten vid skyfall.

Transporter av farligt gods

Tomterna ligger som nidrmast ca 90 m fran
E 14 och ca 450 m fran jarnvag. Vid 70-150
meter fran riskkillan kan de flesta typer av
markanvandning forlaggas utan sérskilda
dtgdrder eller analyser, Undantaget ir sddan
markanvéandning som innefattar sarskilt
manga eller utsatta personer, vilket hir inte



ar fallet. Tomterna &r ocksd beligna
betydligt hogre an E14.

Forutséttmngar for Raddningsitidnsten
Bebyggelsen pa tomterna &r nabar for
Riddningstjansten via befintliga gator,
Installelsetiden dr mindre dn 10-15 min,

Radon mm

Markundersokning av forhojda radonvirden
skall genomforas av byggherren innan
bygglov sokes.

Ingen fororenad mark finns inom
planomradet.

Trafikbuller

En enkel bullerberikning med utgdngspunkt
fran 2300 fordon /arsmedeldygn och 15 %
tung trafik (uppskattad trafikméngd 2024)
ger en beridknad ekvivalent bullemniva pa 53
dB(A). Riktvirdena for buller ar 55 dB(A)
utomhus vid fasad. Avstandet pa ca 90 m
frin E14 bidrar till ddmpningen.
Maximalnivén pd 70 dB(A) vid fasad
overskrids ej enligt berikningen.

Miljékvalitetsnormer for vattenkvalitet
Miljékvalitetsnormer fér vattenkvalitet ar
faststillda for ndstan alla sjoar och
vattendrag. Av distriktets alla vattendrag ar 7
379 utpekade som vattenforekomster enligt
Vattendelegationen for Bottenhavet dit alla
vattendrag i Are kommun hér.

For miljokvalitetsnormer inom Aresjon
giller tverlag att den uppnér god eller
mattlig ekologisk och kemisk status (exkl
kvicksilver) enligt Vattendelegationens
statusklassificering. Vissa sjoar har dock
otillfredstallande ekologisk status.

Miljokvalitetsnormen {6r kemisk
ytvattenstatus avseende kvicksilver och
kvicksilverforeningar ar "uppnar g god
status” 1 samtliga vattenforekomster. Detta
giller Gver hela landet och beror pa en hog

halt av kvicksilver och kvicksilverféreningar
i marken, bland annat orsakade av
atmosfariskt nedfall. Problemen forvirras av
forsurning. Malséattningen ar att halterna av
kvicksilver och kvicksilverforeningar i
vattenférekomsten inte bor oka till den 22
december 2015, 1 forhillande till de halter
som har legat till grund for vattenmyndig-
hetens statusklassificering av kemisk
yivattenstatus inklusive kvicksilver och
kvicksilverforeningar 2009

En bra och systematisk dagvattenhantering
vid bade byggskede som driftskede behovs
for att minimera sedimenttransport fran
planomradet. Pa sa vis kan sedimentering
och grumling pé recipienten Aresjon
undvikas frin planomradet vilket innebar att
miljokvalitetsnormerna kan foljas. En god
dagvattenhantering i omradet 4r viktigt bade
for att det ska vara mojligt att folja och
skapa forutsdtiningar att forbittra normen for
ekologisk status i Aresjon. Detta ér ocksé av
betydande vikt {or en gynnsam
bevarandestatus for Natura 2000-omrédet
Aresjon.

Dagvattnet fran planomradet leds via lokalt
ombhéndertagande ut i angransande
naturomride soder om tomterna och vidare
ned till Aresjon via smabackar/diken. Vid
planens utbyggnad kommer atgiirder att
vidtas som forhindrar slamtransporter ned i
Aresjon/Areilven. Se under "Paverkan pa
Arealven (Natura 2000 omride)” ovan.

Ett genomférande av detaljplanen forutsitter
anslutning till Ares avloppsreningsverk dar
kommunen bedomt att planen ryms inom det
miljotillstand som verket har. Det ar
kommunens ansvar att bevaka att
reningsverkets funktion sikerstills si att
vattenkvalitet inte forsamras pa ett sidant
satt att miljokvalitetsnormen negativt
paverkas. Planen medfor ingen vtterligare
anslutning jimfort med nu gallande plan.
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Behov av miljébedimning

[ bilaga 1 aterfinns kommunens
miljobedémning dar det har bedémts att de
foreslagna kompletteringarna inte kan anses
medféra ndgon betydande miljopdverkan
enligt vad som avses 1 PBL 4 kap § 34,
Beskrivningen av planens konsekvenser
visar att den inte far nagon betyvdande
miljopaverkan i omradet. Planen bedoms
darfor inte foranleda behov av
miljobedémning enligt 6 kap 11-1884 samt
22§ miljeébalken Upprittande av en sérskild
tullstindig MKB enligt reglerna 1
miljobalken behovs saledes inte.

Konsekvenser av planens genomfirande
Befintlig villabebyggelse intill Continental
[nn kompletteras med 16 nya villor.

De nva husen som tillskapas ar val lampade
for permanentboende och bedéms medfora
en marginell paverkan pa forhallanden for
angransande befintlig bebyggelse, Det nya
planomrédet paverkar inga utblickar for
befintlig bebyggelse.

Den nva bebyggelsen medfor ingen
paverkan pa viktiga naturvirden.

Ca 0,3 ha betesmark tas 1 ansprak for
bebyggelse.

Bildande av fastighet for den nya
bebyggelsen sker genom avstyckning fran
Sai 4.1 och 2:81.

Ovriga fastighetsbildningsitgirder som blir
konsekvensen av planens genomférande, dr
upplételse av ledningsratt [6r allmanna
ledningar, bildande av servitut tor VA-
ledning samt anslutning av nya omradet till
befintlig vagsamfallighet.

Trafiken pa tillfartsviigen till de nya villorna
kommer att oka marginellt.

DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Da planen har stod 1 gillande Gversikisplan
samt omfattar en forsiktig fortatning 1
anslutning till ett redan bebyggt omrade, bor
den kunna handléggas enligt reglerna for
standardforfarande. Efter samradsbeslut av
Samhallsbygnadsnamnden kan planen
skickas ut pi samrad/underrittelse under
sommaren 2016, Om inga allvarligare
invindningar framfors, kan planen antas
under hosten 2016

Crenomforandetid
Genomforandetiden ér 5 &r frén den dag
planen vinner laga kraft

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for genomférande och
exploateringskosinader samt anséka om
nodvindiga lantméteridtgarder.

Exploateringsavial

Exploateringsavtal skall upprittas mellan
kommunen och exploatéren for Saa 4.1
innan antagande.

Hinmdmanmaskap

Are kommun ir inte huvudman for allméin
platsmark inom planomradet. Som sérskilda
skl anges att kommunen av tradition har
haft enskilt huvudmannaskap samt att det
bér vara enskilt huvudmannaskap for att fi
en enhetlig forvaltning vid kompletterande
detaljplaneldgening i ett omrade dér det
finns enskilt huvudmannaskap sedan
tidigare.

EKONOMISKA OCH TEKNISKA
FRAGOR

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av vig
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och VA inom planomridet, breddning av bef
vag (som tillhér gemensamhetsanlagegningen
Sa ga:2) samt lokalt omhéndertagande av
dagvattnet fran vigdiken.

Utrymme for de kommunala VA-
ledningarna inom tomt sikerstills genom u-
omriden i planen samt ledningsratt,

Befintliga teleanldggningar bor sa langt som
mdjligt behallas i nuvarande lage. Eventuell
flvit av ledningar bekostas av exploatdren.
Skanova kontaktas i samband med
projektering/byggnation for att befintliga
teleanlaggningar sa langt som majligt ska
behallas i nuvarande ldge.

Jamtkraft kontaktas angdende uppgradering
av det matande elniitet i samband med
projektering,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastichetsbildning,
gemensamhelsanliggning mm

For tillkommande bostadshus inom
planomradet bildas egna fastigheter. Servitut
bildas for VA-ledning éver S44 2:81, Egen
gemensamhetsanlaggning bildas for viag
inom omradet alternativt utékas den
befintliga vagsamfalligheten ( Sa ga:2) ned
till E14. Den samfillda markremsan
(betecknad S) som léper genom omridet,
foreslds tas bort. Den fyller ingen funktion
och ar delvis bebyged idag. Erforderliga
fastighetsbildningsatgarder bekostas av
fastighetsdgarna/exploatérerna som ocksa
ansoker om nodvandiga lantmateridtgérder.
Gemensamhetsanldggning ska bildas for
forvaltningen av naturmark

Ledningsritt upplates for allménna ledningar

inom planomradet.

Mark som i planen ar utlagd som allman
platsmark, upplats till en gemensamhets-
anldggning vid lantmateriforrittning vilket
innebir att fastighetsagaren som dger
marken tvingas upplata utrymme till
gemensamhetsanlaggningen enligt 12 §
anlageningslagen. De fastigheter som ska
delta i en eventuell ny eller omprévad
gemensamhetsanlaggning ar skyldiga att pa
fastighetsagarens begéran {orvirva
dganderitt, nyttjanderitt eller annan sirskild
rétt till den mark som utgdrs av allmén plats
enligt PBL 14:15 samt att séittet det gors pa
4r genom bildandet av en gemensamhets-
anldggning. Eventuella ersattningar som kan
komma ifraga nir utrymme upplats vid dessa
situationer regleras i lantmateriforratiningen.

I gemensamhetsanldgeningen ingdr aven det
NATUR-omrade som omfattar odlingsriset.
Det utgor fornlamning, dr skyddat enligt
kulturmiljdlagen och omfattas dessutom av
biotopskydd. Gemensamhetsanldggningen
ansvarar {or odlingsrosets skotsel, vilket
innebir att inga atgirder fir vidtas som kan
skada roset.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprattats pi uppdrag av
fastighetsagarna Bengt Wiklund och Mark-
och exploateringsavdelningen, Are kommun
av Ulf Alexandersson Arkitektkontor AB
med arkitekt SAR/MSA Ulf Alexandersson
som ansvarig. Planen har utarbetats i néara
samrad med planavdelningen pa Are
kommun.

11



e o | W P

T

=

o .’2{{'{"':‘_'- el

o)

T

=
EYTWISERS LY EIIRY EFIRRCEIM WNED T

SHTRAETE gl M3 S EEeW

-un.nmmup-im-m-- =

)

-4

AT
E

i
i

I

VLMY0IANY 14SOVNIAS
52 I-'I:

onim L M i BEE T

W SRCEEAISD § RN
AL B OHITEHELNS

NP SUNYILHYT MWD Sy
JONYNEOra

A T30 804 RYRISITYROOA

5 SeANDOA LN HOO OHONY TR DvisHed
I

(15w £1:9 '97:Z 'SEZ POS)

]

77 a1

ALt PV

|.l.




