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1. Allmant

Bostadsriittsforening St Olavsleden | med org.nr. 769640-9874 som registrerades 2022-03-14.
Bostadsrittstoreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark och terrasser som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om mark
eller terrass skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriitt dr den rétt 1
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen forvirvar fastigheten Are Mérviken 1:148, Are kommun. Den inférskaffas genom forviry
av Morviken 1:148 AB, org.nr. 559254-5957 innehallande fastigheten. Mérviken 1:148 AB
forviirvades fran BoNorr Holding 1T AB, org.nr. 559265-9502. Fastigheten Gverfors sedan till
bostadsriittsfremingen genom s.k. underprisiverlatelse. Aktiebolaget kommer direfier att likvideras.
Lagenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sdkerhet for foreningens lan.
Husen ligger 1 sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske.

Forsiliming av lastighet via aktiebolag tll en bostadsritts [6reming (“Bolagsombildning™) har bl.a
provats av Regenngsritien 2006-05-03. For det [all bostadsrittsforeningen 1 framtiden avyttrar
[astigheten kommer det dvertagna skattemissiga viirdet att ligga t1ll grund [6r beriikming av
skattepliktig vinst. Den latenta skatten beriknas 2026-04-16 till ca 2 970 000kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kipet av bolaget samt
nybygenadskostnad och [Brsilyning beriknas uppga tull 51 660 000 kr. Foremingens skatlemiissiga
anskallmngsvirde bedéms ull 38 166 000kr.

1 enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
foljande ckonomiska plan for foreningens verksamhet, Forutsittningar for registrering av foreliggande
ckonomiska plan forcligger saledes 1 enlighet med 1 kap. 5 § bostadsrittslagen (1991:614). Berikning
av [Gremingens arliga dnftkostnader grundar sig pa vid tiden (Apnl. 2026) [6r planens uppritlande
kiinda [Orhallanden. Foreningen avser atl bedriva sin verksamhet som etl privatbostads{oretag (en sa
kallad #kta bostadsritlsforeningen). Are kommun har beviljat bygglov 2025-12-18 samt utfiirdat
startbesked 2026-01-30 vilket dr lagakraftvunnet.

Foreningen har dvertagit ett totalentreprenadkontrakt (ABT 06) fran Moérviken 1:148 AB med BoNorr
Produktion AB, org.nr. 559565-9524 om uppférande 1 planen beskrivna bygenader till fast pris utan
mdex. Elter godkiind slutbesiktning inleds entreprendirens ansvarstid med garantitid , 2ir {6r material
och varor (eller vad som garanters av leveranitren) och 5ar {Or utfort arbete. Entreprentrens totala
ansvarstid dr 10ar {or viisenthiga fel som beror pa vardsléshet fran entreprendr.

Tidpunkt fér upplatelse samt inflyttning beriknas ske kvartal 4. 2026.

Foreningen kommer teckna en insatsgaranti och ansoka om tillstand att upplata bostadsratt hos
Bolagsverket.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter
Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun

Total tomtareal

BOA

Byggnad
Taxenngsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Plantorhallande

Gemensamma anliggningar

Are Morviken 1:148

Lovstigen 1, 3, & 5 A-D

Are kommun

9 414 kv

984 kvm, uppmiitt pa ritning

3st bostadsbyggnader med totalt 12st ligenheter

Beriknat till 22 200 000 kr

Beriknat till 4 182 000 kr

Detaljplan for flerbostadshus Tegefjill, Akt 2321-P2025/7

Gemensam TV-liggning samt liberanslutming [6r samthiga bostider. Foremingen kommer att ha 125t
parkeringsplatser i intilliggande carport samt nagra gistparkeringar.

Nyttjanderiitt/servitut

Vatlen & avlopp, last ledningsritt 23-ARE-2155.1. Viig, [Grmén, avialsservitut D202100348184:1.1
Fastigheten kan komma att ta del av och/eller inga 1 en eller [lera gemensamhetsanliggningar och/eller

servitut forutom ovan listade.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Antal van

Grundlaggning
Stomme

Innerviggar
Bjilklag

Yitertak

IFénster

Ytterddrrar
Balkong/entretrappor
Uppvirmning
Ventilation

El

VA
Golvbeldggningar

Mark

2

Platta pa mark med sockelelement och underliggande 1solering
Prefabricerade ytterviggar med panel

Platsbyggda
Prefabricerade element

Prefabricerade triitakstolar med spontlucka och papp/shingel som ytskikt
Trafonster-cnergiglas

Tri fabriksbchandlad

Tri Prelabricerad

Bergvirmepump

FI'X-aggregat och varje lagenhet har eft cget

Varje ligenhet kommer ha eget abonnemang [6r el

Fastigheten ér ansluten till kommunalt vatten och avlopp
Vatrum-kakel'klinker, hall klinkerruta dvrigt Ekparkett

Kor -och gangylor grusas, évriga ylor som ingar 1 upplalelsen planeras och
CHEN
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Kortfattad rumsbeskrivning enlig standard

Bvggnadsdel

Entre
Golv

Vigg
Tak
Owrigt

WC/D
Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Kok
Golv
Vigg

Tak
Ovngt

Vardagsrum
Golv

Viigg

Tak

Ovrigt

Sovrum
Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Utforande

Klinker
Parkett
Malat
Malat
Golvvirme

Klinker
Kakel

Badrumsmabel
Tviittmaskin
Torkiumlare

WC-stol

Twvattstall

Dusch set
Toalettpappershallare

Golvviirme

Parkett
Kakel
Malad

Skapsmickener
Luckor

Bénkskiva
kylifrys

Spis

Spistlikt
Dhiskmaskin

Mikro
Dhiskbiinksblandare
Golvvirme

Parkeit
Milad
Golvvirme
Parkett
Milad

Golvvirme
Garderob

Kulir

Gra

Ek

Vit/Gra

Vit
WVattenburen

Gra
Vit
Vit
Wit
Vit
Vit
Vit

Lk
Wit
Vit/Gra
Vil

Gra

Vattenburen

Ek

Vit/'Gra

Vit
WVattenburen

Ek
Vit/Gra
Vit

Vattenburen
Vit

Ov rigt

lackad

Med ljusramp

Golvstaende
Viagghangt
Med duschanordning

Vallenburen

lackad
Over binkar

Ballingsliv

Laminat
Rostfri
Rostfri
Rosiln
Rostin
Rosiin

Med dm. avst.

lackad

lackad



3. Forsdkring och konsumentskydd

Fastigheten ir forsikrad via entreprenadforsiikring under byggtiden genom BoNorr Produktion AB.
Efter entreprenadens godkinnande tecknas en fullviirdesforsikring med bostadsriittstilligg och
styrelseansvar.

4. Kostnader for foreningens forvarv

|

Forviirvspns for foremingens fastighet 400 000
Kop av Morviken 1:148 AB 8 674 000
Stampelskatt (lagfart/pantbrev) 164 000
Totalentreprenad/Forsdljning 37 500 000
Ovnga Byggherrekostnader 4922 000
Summa beriknad anskallnimgskostnad 51 660 000
Likvidileisreserv 100 000
Summa att finansicra 51 760 000
5. Finansieringsplan
Lanarl 8 000 000
Insatser 43 760 000
Summa finansiering 31 760 000
Tabell 1 - Tredrig amorteringsplan (kr)

Ar Ingicnde skuld Riinta 3,75% Amortering 1,3% Totalt Utgacnde skuld

1 8 000 000 300 000 104 000 404 000 7 896 000

2 TG 000 296 100 104 000 400 100 7792 (M)

3 7792 000 292 200 104 000 396 200 T GEE 000

Tabell 2 - Tredrig tabell dver kapitalkostnader (kr)

Ar | Rintekosinad Avskrivning Summa kapitalkostnader
1 300 000 481 000 TEI 000

2 296 100 451 000 777 100

3 292 200 481 000 773 200
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Tabell 3 - Berikning komponentbaserad avskrivning

Andel av viirdet,

Komponent procent Uppskattad livslingd, #ir Ar
Stomme 63% 100 63
VA 5% S0 2.5
El % 40 2
Ventilation 5% 40 2
Virme 5% 20 I
Fasad T 40 2.8
Finster 5% 40 2
Yiterlak 5% 30 1.5

100% 76,8

Foremngens inansienngsplan dr upprittad utifran en total amorternngstd pa 76,92 ar. Amorteringen dr
berdknad till ett snitt 6ver amorteringstiden 1,3%

Angiven rinta dr utifran indikerad bankrinta vid planens upprittande. Bindningstiden ér foreslagen till
1, 3 & 5ar tll en genomsmitthg rinta pa ca. 3,50%. Beroende pa rinteliget vid slutplacening kan
alternativa placeringstider bl aktuella.

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av ordinaric styrelse antagen
underhallsplan till fond for yttre underhall (forvaltningsfond), scnast fran och med det rikenskapsar
som infaller narmast cfter det att garantitiden upphdrt. Iéreningens avsittning till forvaltningsfond ska
[inansierades dels av ackumulerade medel 1 kassan, dels genom upplagande av nya lan.

Foremngen bir gira boklonngsmissig avskrnivning pa byggnaderna. T planens prognos dr avsknvning
berdknad enl. K3 med 1,3% pa berdknat byggnadsvirde. Bokforingsmaissiga avskrivning kan komma
att bli hdgre mot bakgrund av normgivning inom redovisningsomradet. Avskrivning paverkar
foreningens bokfiringsmissiga resultat men ¢j likviditet. Foreningens kostnad for avskrivning ticks gj
av arsavgifisuttag,



6. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Ligenhetsinnehavarna har separat debitering via egna abonnemang, denna beriknas till totalt
480kr/manad (16A abonnemang-Ligenhet forbrukning pa 50kWh/kvm/ar, grundpris 65 6re/kW
ink moms) Beriiknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader, éverfiringsaveifter, skatt och
moms enligt dagens nivaer. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjade,
utveckling av priser for el mm.

Debitering varmvatten tillkommer med ca. 300 kr 1 manaden och debiteras separat av foremingen.
Kostnad {6r hemforsikring tillkommer med ca 600kr per ar beroende pa forskiimingens omfattning

Sammanstillning av foreningens bedomda arliga kostnader ar 1.

Arliga kostnader

Rinta 300 000 kr
Amorlering 104 000 kr
Avsillning 49 200 kr
Driftkostnader

Ekonomisk fdrvaltning 20 000 kr
Arvoden [Gr revisor 15 000 kr
lastighetsskotsel 20 000 kr
VA 65 000 kr
Renhallning, snéréjning, sandning 65 000 kr
Reparation 10 000 kr
Forsikring 25000 kr
™V 10 000 kr
Fastighetsel 20 000 kr
Virme 55 000 kr
Varmvatten 45 000 kr
Summa driftkostnader 350 000 kr
Summa arliga kostnader 803 200 kr

7. Berdkning av féreningens arliga intakter

I enlighet med vad som fGreskrivs 1 foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tiickas av
arsavgifter som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i
forskott.

Intiikter Ar1

Arsavgifter 758 200 kr
Debitering varmvatten 45 000 kr
Summa intikter 803 200 kr

8
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8. Nyckeltal

Nyckeltal ar 1 Kr'kvmm BOA
Anskaffningsviirde 52 000 kr
Insats 44 472 ke
Arsavaift 771 kr
Arsavgift andel av totala intikten 94%
Belining 8130 kr
Sparande 156 kr
Energikostnad 188 kr
Dirifikostnader ink energikostnad 356 kr
Férbrukningsavgifi enskild

medlem 46 kr
Avsiitining 50 kr
Avskrivning 489 kr
Kassallide [Bre amorlering 156 kr
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9. Ekonomisk Prognos/ Kéanslighetsanalys

9. EKONOMISK PROGNOSHKANSLIGHETSANALYS

AR 1 1 E] 4 L] ts 1] 0
KASSAFLODE

Riintor =300 000 =205 100 =202 200 =238 300 -303 360 =200 200 =282 560 =240 Bal
Amartering - 114 (e - 103 O - 104 0N - 104 Q0 - L3 () =104 O -104 400 - L8 Dk
Dirlftskostsder =305 (00 =311 10D -317 322 -323 668 -330 142 -336 745 -364 503 =444 327
Arsavpift TEE 200 TE0 200 62 722 TES 168 Ta6 702 T80 145 00 263 80 287
Ackumderat kassafldde 49 200 G840y 147 S0 105 S0 2406 000 2965 20 402 D0y 1441 2y

ARLIGA INTAKTER
Hyror Inkaber, pakering mm

Arsavgift enlig kassaflidesanalys T5B 200 760 400 762 722 765 16B 7B6 702 7E9 145 B0D 263 380 287
ARLIGA KOSTNADER (kr)

Kapitalkosimader

Riintar -5 () -2 10D -202 200 -2R8 300 303 360 -200 200 -2R2 560 =240 By
Avskrivningar =481 (00 -4E1 DD -481 000 =431 000 -4E1 DO -481 000 =431 400 =481 DO
Tiriftkastnader -305 () SR -7 AR -%23 88 -330 142 -X36 745 -k 503 442 327
Fastighetsavgift Q0 o 0 Q o 0 Q -X1 356
Summ kosmader -1 ORG 000 -1 (RS 200 -1 O 522 -1 092 968 -1 114 502 -1 L1945 -1 128 063 -1 197 643
Resulte! =327 EQO =327 B0 -317 300 -327 500 -327 BDD -317 300 =327 800 -3038 356
Ralanseral uriderskolt =327 400 655 G -983 400 -1 301 200 -1 639 000 -1 O Sy -3 278 OO0 -5 249 551
Riinl=anlagandes 3, 75% 3, 75% 3,75 3,750 BRI 4,008, 4,008 BRI
Inflationsantagandes 2%

Rastadsritisyta, m2 R4

Fiireningslin B 0y (k T &0 000 T 79X 000 7 688 000 T EEL D0 T 4ED 000 7 (i K0 & A2 D0y
Arsavgift Fir ulgiflstickningm? el 773 775 TR Ty 02 213 i
Aravgilt Fir kosinadsiEckning m2 I 104 1106 | 1048 Lt 1133 | 135 | 146 1217
KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 s G ] ]
Thgens inflalions -och ranteniva

Arzervpift coligt ovansticnde prognos 738 200 Tl A0 762712 765 168 TEG TO2 TER 143 500 263 EES 2E7

Arsavgiller mm:

Damens inflationsnicd och

Thrgens riinlenivi | 1% TS (0 T Ly TOl 442 TOX 848 8135 342 514 745 /21 703 D49 527
Damens rintenivy +2% BG8 000 Bog 120 269 362 BOR 728 BBES 182 280 545 B9 343 1029 767
Damens rintenivd - 1% G29 000 632 240 G35 602 G389 038 GGl 662 a6l 1435 G30 423 E29 07
Thgens riinlenivi - 224 549 (0 5535 280 557 681 562 208 585 822 500 345 G609 TR o468 807

Thgens riinlenivi och

Dapens inflationsnivd +1% TH1 140 T63 511 THG 00T 768 631 T 36 792 973 B4 BGR ] 728
Dapens inflationsnivd +2% 764 590 TGT 022 TR 580 T7I 268 TR AT TRG 741 503 214 W 172
Thagens inflalionsnivi - 1% T55 440 TAT GED Tl 061 TH2 558 TR 145 TEG G340 97 979 AR B42
Dapens inflationsniv -2% 752 390 T3 578 THG BET 759 321 THi 842 783 271 T84 334 BETE 399

Analysens beriknmgar vad avser riintemivaer, ulgar Iran kiinda f6rhiallanden vid tdpunkten [or niir
planen upprittades.

Analysens berikningar vad avser inflationsnivier utgir frén att summan av foreningens driftkostnader
forandras med angiven inflationsprocent som dr konstant under kalkylperioden.

Fastigheter med bostider som dr nybyggda 2012 och direfter (virdear 2012 och senare) ar befriclse
fran kommunal fastighetsavgift 1 15 4r enligt dagens giillande ritt.

Vid beslut om underhill enligt bifogad underhallsplan, kommer underhallsfonden tas 1 ansprik och
didrmed paverka kassafliddet negativt.

10
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10. Specifikation 6ver berdkning av arsavgifter, insatser mm.

Lgh BRA Rok Balkong Markyia Andelstal Insats .-irs.-:wg .\-‘l:'inndsavL
1:11 93 4 1 9.45% 4 095 000 71659 5972
1:12 71 3 1 1.22% 3195 000 34 708 4 559
1:21 93 4 1 9.45% 4 095 000 71659 5972
1:22 71 3 1 7.22% 3195000 54 708 4 559
2:11 82 34 1 B.33% 3630000 63 183 5265
2:12 52 34 1 8.33% 3 650 000 G3 183 5265
2:21 52 34 1 8.33% 3 650 000 G3 183 5265
2:22 82 34 1 B.33% 3630000 63 183 5265
311 93 4 1 9.45% 4 095 000 71659 5972
j:2 71 3 1 722% 3195000 54 708 4 559
3:21 93 4 1 9.45% 4 0935 000 71 659 5672
3:22 71 3 1 7.22% 3 195 000 54 708 4 559
12 984 3 [ 100% 43 760 000 758 200 63 183

11
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Ostersund

Bostadsrittsforening St Olavsleden 1

Christer Larsson

Michael Adamsson

Martin Jonsson

12
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan {or Bostadsritisforeningen St Olavsleden 1, organisationsnunumer
T69640-9874, far hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en beriiknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. Planen innehiller uppgifter som ir av betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet. V1 har inte ansett det nédviindigt att bestka fastigheten fér var
beddmning av planen eftersom det réir sig om nyproduktion och ett flertal kontrollinstanser finns
inbyggda 1 produktionsprocessen.

Bostadsriittsforeningens byggnation kommer att bestd av 12 bostider 1 3 huskroppar, s beldgna att en
findamalsenlig samverkan mellan bostadsriittshavarna kan uppnas samt komplementbyggnader med
carport, forrad och utrymme for avfallshantering

V1 anser att frutséittningama [Gr registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen fr upplvllda.

I planen, digitalt daterad 2026, gjorda berdkningar ar vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatmiissiga underskolt beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som girs.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhill, varftr den ekonomiska planen framstar som hallbar, Ligenhetema bedéms kunna upplatas tll
berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens bostadsmarknad.

P grund av den [Hrelagna granskningen kan vi som ell allméint omdime uttala aii planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2026 (digitalt signerad) Malma, 2026 (digitalt signerad)

Anders Uby Ingemar Bjerkbom

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angdende ekonomiska planer
och kosinadskallyler. Intvesgivarna omfattas av ansvars/drsdakring,

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Akticoverlatelseavtal avseende samtliga aktier i Morviken 1:148 AB mellan BoNorr Holding IIT AB och
Brl St Olavsleden 1, 2026-03-05

Bankoffert, Handelsbanken, 2026-04-01

Berikningar laxeringsviirden

Beviljat bygglov, Are kommun, 2025-12-18

Beslul 1 drende om godkiinnande av [Bremingens val av inlygsgivare, Boverket, 2025-09-22
Ekonomusk plan

Entreprenadavtal ABT 06, BoNorr Produktion AB, 2026-03-04

Idéskisser rtmingar och lomikarta, Ingemar Sjostrand Husprojeklering, 2025-09-22
Garantiavtal, BoNorr AB, slutlig kostnad och osalda andelar, 2022-05-20

Kostnadskalkyl mtygsgiven 2025-11-17

Offert ekonomisk forvaltning, Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB, 2026-04-09
Offert fastighets[Grsiknng, Lins{orsiknngar Fimtland, 2025-09-23

Registreringsbevis, Brf 5t Olavsleden 1, 2026-04-09

Registreringsbevis, Morviken 1:148 AB, 2026-04-09

Ritningar, materiallista, situationsplan och arkitekibilder

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2022-03-14

Sidalav2
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Startbesked, Are kommun, 2026-01-30

Underhallsplan 50 ar, 2026-04-01

Utdrag ur Fastighetsregistret, Are Marviken 1:148, 2026-04-09

Overlatelseavtal for Entreprenadavtal ABT 06, Morviken 1:148 AB till Brf St..., 2026-03-06

W1 erinrar om styrelsens skyldighet enligh bostadsrittslagens 3 kap 4 &, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intrdfTar nagot som ir av viisentlig betydelse (or beddmning av [Greningens verksambhet,
maste en ny ckonomisk plan uppritiats av styrelsen och regisireras av Bolagsverket innan foreningen [Gr
upplita ligenheter med bostadsritt.

Sida 2 av 2
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Teknisk Underhallsplan (50 ar)
Brf St Olavsleden 1

Bilaga 1

Upprattad 2026-04-01
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Bilaga 1

Underhallsplan

Denna plan bér aktiveras fullt ut efter att garantitiden l6pt ut.

Byggdel Atgird Intervall (ar) Forsta tillfille Kommentar

Klimatskarm

Tak (Papp/Shingel)  Besiktning & rengdring 5 2031 Kontroll av tithet
Tak (Papp/Shingel)  Oml3ggning/Uthbyte 25-30 2051 Kritisk punkt

Fasad (Trapanel) Malning/Oljning g8-12 2034 Utsatt lage i fjallmiljo
Fénster (Tra) Underhallsmalning 10-15 2036 Utvandig kontroll

Installationer

Bergvarmepump Service/Filterbyte 1-2 2027 Lopande drift
Bergvarmepump Byte av maskinvara 15-20 2041 Teknisk livslangd
Ventilation OVEK-besiktning 36 2029 Lagstadgat krav
VA-stammar Stamspolning 10 2036 Forebyggande underhall
Gemensamt

Carport & Férrad Malning/grus 10-15 2038 12 platser

Markytor Grusning/lustering 5 2031 Gangytor ar grusade (p. 4)
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Detaljerad underhallsbudget (Ackumulerat behov)

Bilaga 1

Tabellen nedan visar nar de stora kostnaderna infaller och en uppskattad budgetpost fér varje atgard.

Period

Ar1-5

Ar6-10

Ar10-12

Ar 15-20

Ar25-30

Ar 40-50

ﬁtgii rd

Garantibesiktning

Stamspolning & OVK

Malning av trifasad

Byte av
Bergvirmepump/ventilation

Omléggning av Papp/Shingel

Byte Fonster

Uppskattad Kostnad

15 000 — 25 000 kr

30 000 — 45 000 kr

450 000 - 650 000 kr

650 000 — 850 000 kr

500 000 -1 100 000 kr

750 000 — 900 000 kr

Kommentar

Mycket viktigt infor 5-arsdagen.

Farebyggande for avlopp och
ventilation.

Storsta posten i nartid. 3
byggnader.

Teknisk livslangd fér
maskinenheterna.

Takets ytskikt nér sin livslangd.



Bilaga 1

Total sammanstallning av underhallskostnader (50 ar)

Dessa siffror dr uppskattade totalbelopp | dagens penningvarde fér att ge en bild av det langsiktiga
behovet.

Atgirdskategori Antal tilifillen (50 ar) Total kostnad Kommentar

(50 ar)
Klimatskdrm (Fasad, tak, 4-5 malningar, 1 4 700 000 kr Storsta posten for trahus
fonster) takbyte
Installationer (Varme, VA, 2 maskinbyten, lopande 1 600 000 kr Bergvarmepump byts ca ar
ventilation) OVEK 20 och 40
Mark & Gemensamt (Carport, 3—4 uppfraschningar 500 000 kr Inkluderar dven carport-
grus) malning
Lopande smareparationer Arligt avsatt 500 000 kr 10 000 kr/far enligt plan
TOTALT (50 AR) 6 800 000 kr

Kostnad per kvadratmeter (BOA)

Fér att satta detta i relation till féreningens ekonomi och medlemmarnas drsavgifter ser nyckeltalen ut
enligt foljande:

« Total underhallskostnad per kvm (50 ar): ca 6 900 kr/kvm
= Genomsnittlig kostnad per ar: 136 000 kr (Totalt 6,8 MSEK / 50 ar)
+ Behov per kvm och ar: 138 kr/kvm/ar

Féreningens avsattning till forvaltningsfond ska finansierades dels av ackumulerade medel i kassan
och dels genom upptagande av nya lan.
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Ek Plan Brf. St Olavsleden 1 inkl intyg och bilagor

Signerad Jag har |ast och férstér innehallet | PDF-filen (1) och samtycker och godkanner allt
text: som avtalas dari, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):

(1) Avser PDF-il enligt foljande

Namn: Ek Plan Brf. S5t Olavsleden 1 inkl intyg och bilagor.pdf

Storlek: 2982257 byte

Hashvarde SHAZ256:
24f6d2f64300ecc28fbBBB3021c13246cbec91d755390e60c0f2970651 ce3695

Originalfilen och signaturerna &r bifogade som bilagor till denna PDF.
Fér att 6ppna bilagorna kan en dedikerad POF-ldsare krdvas.

Signerat av 5:

Daniel Ingemar Bjerkborn 19491123-3510
Signerat med BanklD 2026-05-07 20:27 Ref: 019203b071-f74a-7d36-bd90-9419a5c507de

Anders Olof Uby 19630526-1130
Signerat med BanklD 20268-05-07 09:44 Ref: 019207165-4e65-7a49-9323-868a5f30f092

Lars Roger Martin Jonsson 19790404-8217
Signerat med BanklD 2026-05-06 08:29 Ref: 019dfbfa-4ceB-74b3-90e6-277deb0cTa86

Hans Arvid Mikael Adamsson 19571227-8216
Signerat med BankID 2026-05-05 09:34 Ref- 019df70f-3805-7244-a1fb-0f95ef67a57b

HANS CHRISTER LARSSON 19821027-8233
Signerat med BanklD 2026-05-05 06:52 Ref: 019dfa7b-2a41-774e-9889-eb35efd3an52
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‘3‘- Beslut

Datum Processnumrmer

Boverket 2025-09-22 3534

Jens Andreas Martensson
andreas.martensson{@bonorr.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nyvkvarn
AB, och Ingemar Bjerkborn, Bjerkbom Innovation AB, som intygsgivare [or
Bostadsrittslorening 5t Olavsleden 1, orgamisationsnummer 769640-9874.

Bakgrund

Bostadsrittsfrening 5t Olavsleden 1 har anstkt om godkiinnande av
intygsgivarna Anders Uby och Ingemar Bjerkborn som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

I handldggningen av drendet framkom att infygsgivarna Anders Uby och Claes
Maork uppnatt maximalt antal samarbeten. Dirmed begirde Boverket
kompletlerande uppgifter. Den 22 september 2025 mkom uppgifier il
Boverkel giillande byte av imtygsgivare t1ll Anders Uby och Ingemar
Bjerkbomn.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behdriga att utfarda intye, eller

2. 1en annan stat mom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det ir inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet {or hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsfireningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppriitta den ekonomiska planen fir inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsikringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tillstand att driva f6rsiknngsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsikringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebiéra att

1. forsikrngen giller {or

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa linge forsiakringen giller,
dock intc for skador som har uppkommit fore farsikringstiden och som
var kiinda nir forsakringen tecknades, och

b) belarade krav som den [Grsiikrade [ar kiinnedom om och anmiler 11l
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Orenad med elt elterskydd som mnebiir ait den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphiirt att gilla och som mle ticks av nagon annan [Orsikrng,

3. forsédkringen avscende krav som framstills enligt 1 géller med ctt
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. lorsikringen kan upphora att gilla tidigast en manad elier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitisféreningen utser till
mtygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkiinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.
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Skal for beslutet

Anders Uby och Ingemar Bjerkborn har behérighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses upptyllda. Anstkan fran Bostadsrittsforening St Olavsleden 1 om
godkiinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektromiskt. Foredragande har vant handliggare Emelie Linderang.

Joacim MéhInhofT
enhetschel

Emelie Linderang
handliggare



