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Stadgar for Brf Sadelbyn 2

Antagna 2025-01-02

§ 1 Fireningens namn

Foremingens namn ([irma) fir Brl Sadelbyn 2.

§2 Andamal och verksamhet

Foremingen har t1ll &ndamal all [rimja medlemmamas ekonomiska inlressen genom alt 1
fireningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fir nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems il 1 [Breningen, pa grund av en sadan upplalelse, kallas bostadsriitl, En medlem som
innchar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Medlemskap
Intriide 1 [Greningen kan beviljas Lysisk eller junidisk person som erhiller bostadsrill genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsrétt i foreningens hus.

Bostadsritt upplats sknliligen 1 enlighel med 4 kap. 5 § bostadsriitislagen (1991:614). Styrelsen
avgir il vem bostadsoillen ska upplatas,

Buostadsrittshavare erhaller ell upplitelseavial som ska innehalla uppgll om parternas namn,
liigenhetens beleckming och yia eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed 1nsats och
arsavgift ska utga samt, for de fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor

[orenade med upplilelsen ska dven dessa anges,

Friga om antagande av medlem avgirs av styrelsen om €] annat [Ghjer av 2 kap.
bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa oskiihg prund enligl vad som [Gresknvs 12 kap, 2 §
bostadsrittslagen.

§ 4 Overgang av bostadsriitt
Overlatelse av bostadsriitt kan ske till juridisk person efter styrelsens skrifiliga medgivande.

Bostadsriittshavaren dger rétt att fritt dverlita sin bostadsriitt och till kipeskilling som siiljare och
képare kommer dverens om. Det dr dock féreningen forbehallet att préva ansékan om
medlemskap i1 enlighet med de villkor som stadgarna anger.



Forvirvare av bostadsritt ska sknfiligen anstka om medlemskap 1 bostadsritts{oreningen. 1
anstkan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av langeshandlingen ska bifogas
ansokan. Ansokan om uttriide ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara

{rsedd med medlemmens namnunderskrift.

§ 5 Fioreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Are.

§ 6 Riikenskapsar och arsredovisning
Foreningens rikenskapsar omblattar tiden 1 januarn - 31 december. Senasl sex veckor [ire
[reningsstimman ska styrelsen avlimna en arsredovisming il revisorerna. Denna bestar av

resullatriikming, balansrikning och [Grvalimingsberiilielse.

§ 7 Kallelse till fireningsstimma

Styrelsens kallar tll [Bremngsmile. Kallelse (11l [Gremngsstimma ska innehalla en uppgill om de
firenden som ska [Grekomma. Kallelsen ska utliirdas idigast sex och senast tva veckor [ore
[Gremingssiiimma.

Kallelse utliirdas genom en personlig kallelse (11l samiliga medlemmar genom brev med posten
eller e-post.

Andra meddelanden 1]l medlemmama anslas pa limplig plals inom [Greningens [astighet eller

skickas ul som brev med poslen eller e-posi.
Arsstimman far hillas helt digitalt.

§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Pi en ordinanie fHreningsstimma ska [Gljande frenden fGrekomma.
1}y Val av ordféranden vid stimma och anmélan av stimmoordfirandens val av
protokollftrare
2) Uppriattande och godkinnande av rostlangd
3) Val av en eller tva protokolljusterare
4) Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning
5) Faststillande av dagordningen
6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen
7y Beslut
a) om faststillande av resultatriikning och balansriilkning
b) om dispositioner betriffande vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
c) om ansvarsfrihet at styrelseledaméter



8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter, med utgangspunk!t 1 de riktlinjer
som foreskrivs i § 10,

10) Val av styrelse och, 1 l6rekommande [all, revisorer samt eventuella revisorssuppleanter

11) Val av valberedning

12y Annal drende, som ankommer pi [Bremngsstimman enligl illimplig lag om ekonomiska
fireningar (2018:672) eller foreningens stadgar.

§ 9 Medlems rist
Vid [Bremngssifimma har varje medlem en rést. Om [era medlemmar innehar en bostadscitl
gemensamt, har de dock tillsammans en rist.

En medlems il vid [Gremingsstiimma ulévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens foretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad [ullmaki. Tullmakien géiller higst ell ar [ran det all den utliirdades. Eil ombud [&r bara
[oretriida en medlem. En medlem Gir hégst 1a med ell bitride pa [Bremngsstimman, For en [ysisk
person giller all endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, [Grilder, syskon eller
barn fir vara bitride eller ombud.

§ 10 Styrelse
Styrelsen bestir av Iigst tre och higst sju styrelseledaméter med hogst [yra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdler och suppleanter villjs arligen pi ordinane [Bremingsstimmea. Styrelseledamol

och suppleantl kan viilas om.

Mandattiden &r hagst tva ar. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman kan mandattiden fir

hillten, eller vid udda tal niirmast higre antal, bestimmas 1l ett ar.

§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en tll v revisorer med higst (vt revisorssuppleanter av ordinane [Orenmgsstimma [Or
tiden fram till slutet av nédsta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmirkningar 1 sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en

skriftlig forklaring 6ver anméirkningama till den ordinarie féreningsstimman.

§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
belsut fattas av en féreningsstimma.



Arsavgiften for en ligenhet berdknas sd att den i {Srhillande till ligenhetens andelstal kommer
att biira sin del av fGreningens utgifter, samt amorteringar och avsiittning till fonder. Respektive
ldgenhets andelstal &r faststillt i den ekonomiska planen och baseras pa aktuell boyta.
Arsavgilten betalas minadsvis och i fGrskott senast den sista vardagen [bre varje ny ménads
bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets viirme,
varmvallen, elekirisk strém, renhallning eller konsumbionsvatlen kan beriknas eller [Grbrukning
eller yta. Den del av arsavgiften som avser ersiittning fir hushallets forbrukning av elektrisk
sirém ska berfiknas och [aklureras efler en individuell métning av respekiive ligenhels
[orbrukning,

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelscavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

andrahandsupplalelse eller beslut av slyrelsen.

Upplitelseavzill dr en sfrskild avegill som [Gremngen kan ta ul illsammans med insalsen, nir
bostaden upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
dverlitelseavegill med etl belopp molsvarande hivgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligl
soclalltrsikrnngsbalken (2010:110).

Fir arbete vid pantsitining av bostadsrill Bir [Greningen av bostadsriitlshavaren (a ul en
pantsdttningsavgift med hogst 1 %o av prisbasbeloppet.

For andrahandsupplatelse far foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en avgift med ett belopp
som drligen motsvarar hivgst 10 % av prisbasbeloppet. Om en lHgenhel upplats under en del av
ett ar, beridknas den hogst tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
uppliten. Uthyrmng under del av en méanad riknas som en hel ménad. Foremngen fir n att
bestimma om avgiften ska betalas manadsvis eller med annat intervall. Avgift betalas av den
bostadsrittshavare som hyr ut lagenheten.

Foreningen fir 1 Gvrigt inte ta ut siirskilda aveifter {or atgiirder som fireningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhall
Styrelsen ska uppritta en underhallsplan t6r genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppriitta en budget {6r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla



behévliga medel [or att trygga underhallet av [6reningens hus samt varje ar besiktiga [Greningens
egendom.

§ 15 Fonder och vinstfordelning

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsdttningen till
fonden [Gr yitre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligl § 14. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekosinad (i1l del inre halla ldgenheien med tllhérande Gvriga
ulrymmen 1 goll skick. Med ansvaret [Glier bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Buostadsrittshavarens ansvar omlaitar fiven mark, om sadan mgir 1 upplilelsen. Han dr ocksa
skyldig all [6lja [Greningens regler och beslul som rir skitsel av marken. Foreningen svarar 1
avrigt for husets underhall.

Till del mre riiknas;
- rummens viiggar, golv och tak
- inredning i kik, badrum och évriga utrymmen som hor till [dgenheten

- glas 1 [Goster och dirrar

ligenhetens ytter- och innerdérrar

Buostadsrittshavaren svarar [Or malmng av imnersidor av [Gnstrens bagar och kanmar, men mle [Gr
mélning av ulifrin synhga delar av vilersidorna av yilerddrmmar och yilerlénstier och mnte heller [Gr
annal underhall #n mélmng av radiatorer och valtenarmaturer eller av de anordnimngar [Or avlopp,
virme, gas elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme, gas,

elekiricitet, ventilation och vallen som {Oremingen [Grsell ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt 1 ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller 1 tillampliga delar dven om det

firekommer ohyra 1 ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsriittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhillsatgiirder, som bostadsriittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimman och far endast avse atgéirder som



utfdrs 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av f6remngens hus, som berdr
bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 17 Foriindringar i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig forindring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen ska godkiinna en begiiran om en dndring om denna inle medlir skada pa
fireningens hus eller men for annan medlem.

§ 18 Samtycke till andrahandsupplatelse
En bostadsritishavare ir upplata sin ligenhet 1 andra hand Gll nagon annan [6r sjilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sill skrilihga samlycke, om e) annal [Glier av 7 kap.

bostadsritislagen. Anstkan om samiycke ska uppriittas sknliligen och ges 1n Gll slyrelsen.

| det fall styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
finda upplata sin ligenhel 1 andra hand om hyresnimnden limnar t1llstiand Gill uppliatelsen enhigl

de grunder som [Gresknivs 1 7 kap. 11 § bosladsriillslagen.

Att upplata sin ldgenhet 1 andra hand till nagon annan utan behavligt samtycke eller tillstand
mnebiir all bostadsritten fr [Brverkad, med de begrinsningar som [Gljer av 7 kap.
bostadsrittslagen.

§ 19 Upplisning av fircning
Om [Greningen upplises ska behillna tllgangar tlllalla medlemmama 1 [Grhallande (11l
liigenhelemas msatser,

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen (1991:614), lag om

ekonomiska [Greningar (2018:672) samt dvriga ulliimpliga [Griatinimgar,



